Bobenfrage und RArbeiterintereffe.

Unter biefem Titel Hat ber Gewertjdhaftsfefretir Theodor Brauer eine

ourd) Wttualitdt der Probleme ebenjofehr wie durd) umfafjende Reidh=
altigleit und tiefidiitfende Griindlichleit der Forfdhung ausdgeseidnete
Sdrift verdffentlicht. Wir geben unddft deren Grundgedanien in
furger iiberficht mieber.

Jm Wittelpuntt alles Kulturfivebensd fleht ber Menjdh, und jwar der
an den Jntereffen bed Gefamtwohles ovientierte Menfd). Die gejdidhiliche
Entwidlung und bdie Audgeftaltung ded geltenden Rechted Hat indeffen daju
gefitht, baf Beute ber feine individuellen Grwerbs= und Madtintereffen
ciidfidtalos verfolgende Eingelne in den Mittelpuntt bed Wirtjdyaftslebens
getreten ift. JInfolgedeffen fieht fich bie iibertviegende Mehrheit bed Boltes
in ihren widtigften duferen Qebensdintereflen ber entfeffelten Eriwerbajudt
eingelner Boltegenoffen Hilflos iiberantwortet. Das Mittel xar” Soyjy
aber, durc) weldes jenes bdie Gefamitoohlfahet jdhidigende Eriverbdjtreben
feine Herrjdhaft ausiibt, ift nach) Lehre der Bobenteformer und aud) Brauers
bie willfiirliche Berfligungsgewalt der Grunbdeigentiimer fiber den Boden.
Daraud witd dann gefdloffen, dap jebe Gefelljhaftsreform, die an dex
Reform der Bobenbefip= und -vedtsverhiltniffe voritbergehe, das lebte Jiel
aller fozialen und wirtjdaftlihen Kultur verfehle.

Die Verfennung der Cigenart ded Bodens, feine Mobilifierung, feine
Gleidftellung mit der Ware Hat ben Boben, der fiir das ganze Bolf ald
Urerjeuger bon Rohftoffen und Lebendmitteln, ald Wohn. und Werljidtte
bon Hodfter Bedeutung vdllig unentbehelich ift, ben voltswirtjhaftliden
Sntereflen der Gejamtbeit entsogen und dafiiv ben privatwivtidaftliden
Intereffen in einem Make untermorfen, dap die Produltivitdt dev Bolfs-
wirtjGaft, die in einer der Gefamiwoblfahret entjpredhenden Bebarfaver-
jorgung be3 gangen Bolfed befteht, sum Borteil einer Minderheit jdhrer
gejdhivigt mwerben mufte. ‘

Qebenadmittel, Werf= und Wohnftatten erfordern bon ben Ronjumenten
fteigende Nufwendungen. Die Arbeitsfrifte werden dabei feurer. {iberbies
perteuert die Preisfteigerung ded Bobens ben Unternehmern in unjern Stidten
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und Grofftddten ben Plap fiir ihre Betriebe, erhdht die Produftionsfoften,
bringt in bie Sage und Eniwidlung der Unternehmungen ein grofes Mak
von Unfidherheit. Gelingt eine Steigerung der Produltivitdt, eine BVer-
minberung der Produftionsfofen burd) tedmifhen Fortjdhritt ujw., fo
finnen bie unmittelbar Beteiligten deffen nidht vedht froh werden. Die
Unternehmer miiffen gewaltige Mieten bezahlen: Der Betrag der Lobhna
jumme anberfeits, der Nominallohn, feigt dieleidht fiir den Wrbeiter, aber
bie Preisfteigerung bes unentbehelidhen S[ebensbedarfs, indbejonvere bie
Berteurung der Wolhnung, entwertet wieder den nominellen Vorteil. Reale
lohn und Nominallohn fiveben audeinander. Und verbefiert fih audh die
Lebenahaltung teil- und seittweife, fo fehlt dodh jede Gewdhe fite die Gr-
Daltung derfelben auf ihrer Hiohe.

Preisfteigerungen, welde in ben objettiven Berhiltnifien feine Begriin
dung finden, miiffenn bebenflihe Riidwirfung auf dag Kreditwefen auss
itben.  Handelt es fidh aber um Preisfteigerungen in jo grofem Umfange,
wie 5 bei objeftiv niht begriindeten Bobenpreifen vielfad) der Fall ift,
bann wird die Berfuljhung ded Kreditwefens auf bie Dauer bem gangen
Birtidaftaleben den feften Beftand, die Gewdhr rubiger, fidherer, gebeifs
lider Entwidlung rauben.

Jeved Gewinnftreben, das nidt innerhald der Gremgen einer gefunben,
ven Ausgleidh 3mwijdhen Borrat und Bedbarf vollzichenven Spefulation Hleibt,
fondern auf Beutegewinne ausgeht, ftarkt die fitr das gange Bolfaleben
verhingnigvolle mammoniftijhe Tenbdens, jened Sudben nady bebentlichen
Gewinnmbglidfeiten, wie dies fiir das moderne Wirtihaftsleben faft Garal-
teriftij georden iff. Bei einer ungeheuern Maffe von Fabritations-
artifeln, filv die ein Beditefnid oft erft Hinftlid, nidt felten unter Jubilfes
nahme Dder niedrigften Jnftintte des Menjdjen gejdhaffen werden mufp, leidet
ein groper ZTeil bed Volfed unter bem Drud ber Verteurung oder bes
Mangeld an dem, wad jur Ermbglihung und Erhaltung einer fulturell
einwandfreien Rebensfilhrung als unentbehrlidy gehdrt. Der gleihe Tadel
volB8wirtidaftliy [dadliden Gewinnftrebens trifft in weitem Umfange
ingbefondere die Bobenjpetulation.

Jit mit diefen Sden die Grundauffaffung der Brauerjden Schrift
im allgemeinen gefenneidinet, fo fann e8 nicdht mehr zweifelbaft fein, rie
Brauer die Heutige, fpesiell fiir bas Wohnungsproblem Hodhbebeutjame
Steigerung der ftadtijden Boden- und Haufervente exfldrt und
beutteilt.
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Daf eine gewaltige Steigerung der Bodenpreife in ben Stidien, ins-
bejonbere in den Gropjtidten, tatjddlidh Plap gegriffen, iR nidht nur fabdts,
jondern aud) weltfundig. Bei der Vermandlung bisherigen Wderbobens
in Bauland, beim iibergang bom Kleinbau jum gropftadtijden Hodhbau,
vom Wolhnboden in Gejddfiaboden, jededmal fjdnellt ber Bodenpreis in bie
Hohe. Wir brauden bHierfiir nur an bdie befannten Beifpicle bed Berliner
Kurfiicflendbammed und ded Hausdvogteiplages, ald dort die Damenmiintel-
fonfeftion ihr Quartier aufjdlug, su erinnern. Ebenjowenig fann bdie
ZTatfadje Dbeftritten werben, dap bie vielbeflagten Mipftdnde im fddtijden
PWohnungdwefen in unmittelbarer ober mittelbarer Begiehung su den Hoben
Bovenpreifen ftehen.

€8 laffen fid inbed im wefentlidhen swei Gruppen unterjdeiden, bdie
nidt ohne Lebhaftigleit ihre gegenfiplichen Unfihten iiber die Urjaden
per Hobhen Bodenpreife vertreten haben,

Die einen fprechen von einer ,matiiclidhen”, mit ber Entwidlung
der Stddte berbundenen Crjdeinung: die Hohen Bodenpreife und bdie Ber-
teutung ber ftddtijdhen Wieten feien die nottwendige Folge von Angebot und
Nad)frage jowie ded natiirlidien Bodbenmonopols.

Hierher gehbren nidht blok bei der Sade intereffierte Gejdyiftaleute ded
Bovenmarktes und Mitglieder von Hausbefihervereinen, jondern audh jehr
adhtbare Qehrer der Nationalidfonomie, bie jumeift im Sinne ber dlteren
liberalen Theorie umfafjendeven, féckeren Gingriffen. der Bifentlihen Ge-
walten in bad Wirvtfdaftaleben iiberhaupt ober fpeziell hier geringe Reigung
entgegenbringen, mehr der ungejdmwidten Freiheit privatfabitaliftijher Krdfte
pertrauen. ©o LQudiig Pohle, Andread Boigt, Udolf Weber ujw. Aud
Gugen v. Philippovid) fonnte in der borliegenden Frage fiir den gleichen
Stanbpuntt in Unfprud) genommen werden.

€3 twird bon diefer Seite hingemwiefen auf die ftarfe und rajde Anjommlung
ber Penjden in ben Stiidten, auf die wertfteigernbe Wirkung der Eitybildung
sunddil fiix dad Stadtgentrum, aber mit Riddwirtfung auf den Wert aud)
besd nidtzentralen Bobens, auf die wadijende und wedhfelnde Nadfrage
nad) Wohnungen ujw. Die Wohnungdproduttion Habe ein grofesd ge-
jdiftlides Rififo su tragen. Durdaus angebradpt fei die Berteilung biefed
Rifitod auf bverjhicbene Perfonen, bdie felbfiverftindlich alle bei dem Ge-
jdhifte verdienen wollten. Aud) fei nidht blof der wadjende Bodenmwert,
jondexn aud) die Steigerung der Baufoften infolge der Exhdhung der LWokhne
und Materialpreife ju beadyten (. Boigt). Gewify, die Spefulation fpiele
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bier iiberall eine Rolle, ber Bauboben Idnne Hier und da jogar jum Spiel-
ball der Spetulation werben. Wllein man bilrfe nidt iibertreiben und
verallgemeinern. Die Bilangen bder DBobengefeljhaften jeigten, baf bdie
Gewinne nidht allju Hodh feienm, bei groBem Rififo und oft bedeutenden
Berluften. Tibertriebene ©petulation fithre jo aud) Hier privatwirtjdaft-
lide ©dddigungen bHerbei, die dann bom felbft Korvrefturen erjwingen.
Das fei jebenfalld befler ald der Berfudy, bdie Privatfpefulation durd
ftadtijhen Bureautratismus feffeln ober ausjdalien ju wollen.. Sdlieplid
bleibe zu beachten, bap bdie Spefulation aud) wertvolle Dienjte leifte, indem
fie bas Qand frithzeitig in grdgerem Umfang und darum billiger faufe,
babei ein Rififo {ibernehme, twie e3 ber gewdhnlide Bauunternehmer nidht
tragen fonme. NufjdhlieRung der Grundftitde fitr den Baugwed, ilber-
nahme ber Strafenbau- und -vegulierungsioften, unentgeltliche Hergabe
von Bffentlihen Plagen, ded Raumes fiir Kirden und Scdulen, dad feien
pody ungweifelhafte BVerbienfte der mit Unredht angefodhtenen Terrain-
gefelljdhaften.

Nuf ber andbern Seite with bad Steigen der Mietpreife, der ftidtis
fhen Vobenrente, wenn nidt ausjdlieflid), jo bod) mit bejonberem Nad
brud auf finfilide Urjaden juclidgefiihet, indbejondere auf bie pri-
vate Spefulation, auf foziale und pojitiv redtlide €in-
tidtungen, auf die Wrt und Weife, toie man Angebot und Nadfrage
wicfen lief, twie Bauordnung, Stadbtbauplan, Redtsinftitute auf bie
Spelulation, ben Grunbftiidsmartt, die Bauart, das Baugejdift und feine
Organifation eingewirtt Haben. Aud) die Anbinger diefer Auffafjung
wollen die ,faufalen Fujammenhinge” im Wirtjdaftaleben erforjden, aber
genauer als die Gegenjeite. Namentlich legen fie Gewidht dbarauf, dap bei
Feftitellung ,faufaler ujammenhinge” die Unterlafjungsfiinden der Hffents
liden Gewalten nidht iiberfehen werben.

Ein befonderd jdarfes Auge fite Linftlide Bodenpreisiteigerungen haben
die fog. Bodenteformer, heute unter Damajdfes Fiihrung. ,Der Bund
der deutjden Bobenreformer fieht”, wie e in feinem Programm Heift,
Jin ber Grunds und Bobenfrage den wefentlichjten Teil bes fojialen
Problems. Gr tritt dafiic ein, daf der Grund und Boden, diefe Grund-
lage aller nationalen Gyiftens, unter ein Recht geftellt terbe, dasd feinen
Gebraud) als Werk und Wohnfidtte befdrdert, dasd jeben Mifbraud mit
ibm audjdliept, und dad die Wertfteigerung, bdie er obhne Arbeit ded ein-
selmen exhiilt, miglidhft bem DVoltdgamzen niihlih madt.” Die ridtige
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QWjung der Bodenfrage ift im Sinne der Bodenreformer eine Kulturfrage
erften Ranges. ,Wo ift der Fortjdritt der Kultur geblieben?” fragt
Abolf Damajdfel. Und er antwortet: Diefer Fortjdritt ,ift in der Haupt
fache von . . . dem DBoden aufgejogen worden. Dad Stitd nadien Sand-
bobend, auf bem bie Stadt Berlin fteht, dad bor taufend Jahren faft
wertlod twar, gilt Heute rund 6000000000 Mart! Rednet man bdie
Grunbdrente zu 49, ded Wertes, o ergibt fid), dap bdie Menfdhen, die
auf biefer einen Quadratmeile unjered Baterlanded wohnen, leben und ars
beiten, jihrlih 240000000 Mart Grundrente aufjubringen Haben, b. §.
an jebem Urbeitstage 800000 Marf! Erft wenn von dem Gefamt-
ertrage diefe ,@rundrente’ entridhtet ift, fann ber ,Bind filr bie JInftand-
Daltung und Crnewerung der Baulidhfeiten, der Mafdhinen und Werkjenge
und ber ,Lohn’ filr jede Arbeit zur Verteilung gelangen.” — Was bie
praftijhen Reformvorjdlage betrifft, o tritt in ber neweren Ridtung der
Bodenreformer bie Forderung besd Gemeinbefied am ftadtijhen Boden
Dinter milberen Forderungen zuriid. WMan begniigt fih mit verftdrkter
©ojialifierung ded Grunbdeigentums, einem vermehrien Aufiichtdredhte ber
Allgemeinbeit, mit det teilweifen ilberfiihrung der ftadtijden Grundrente
an bdie Algemeinheit ujw.

Ginen Herborragenden, aber felbfténdigen Plak?2 unter den Kdmpfern
um Wohnungareform nimmt Rudolf Eberftadt ein. Er will Mittel und
Urjaden pritfen, durd) mwelde 8 ber Bodenjpefulation mdglih) geroorden,
bie Bodenpreife und die Mieten iibermiBig su freigern. WS foldhe be-
seidinet er einereitd die Mietsfaferne, die durd) verfehrie Bebauungs-
pline begiinfligt werbe, anberfeits bie Hohe Berfdulbungdmiglid:
feit, mwie fie fih aus einer faljhen Organifation unfered Hypothefenwefens
ergebe. Die Hypothet ift Pfandredht an Grundfliiden unter Einbesiehung
der auf dem Bobden ervideten Gebiiude. Das alte deutjhe Redt fannte
ein bejondetes , Piandredh)t am Gebdude. Dag heutige deutjdhe Recht aber
folgte bem tdmijden Redte: Superficies solo cedit. Hieraus ergibt fidh
die Berfhmelzung von Bauwert und Bodemwert ju NRup und Frommen
geriebener Spefulanten. Die Hypothet entfteht ndmlid duvd einfache Cin-
tragung in bad von einer bffentlidhen Behorde gefithrte Grundbud). Um
bie Cntfiehung einer Hypothef Himmert man fih bei diejer Gintvagung

! Die Bobenreform 1°(1915) 61.
¢ @berftadt ift nidht ,Bobenreformer”.
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nidt. Nad) dem_Pringip der Prioritdt hat ferner bie frither eingetragene
Hypothef den Borvang bor den f{pidter eingetragenen, bdie erfie Hypothet
bor ber aweiten ujw. Die erjte Hypothet ift hier aber regelndfpig bdie bded
Bobenfpetulanten, der beim BVerfauf ded Grunbditiides den hod) gefpannten
Bobenpreid bem Bauunternehmer freditiert, oft aud) nod) dad Geld fiir
dent Hausbau vorjdyiept und durd Cintragung ind Grunddbud) jeine For-
derungen fidert. Falliert nun der Kdufer oder fpdtere Gigentiimer, dann
fann ber Bobenjpefulant al8 gliidlicher Befiter ber erften Hypothef an
Boden und Haud dad Gange zu dem weit billigeren Preife der Bers
fteigerung dibernehmen. Spiteren Hybothefengliubigern bleibt dabei nur
su oft ba3 Nadfehen. GEherjtadt forbert nun vor allem eine grundidfs
lihe ©deidbung swifdhen der Beleihung ded Bodend und der Bejdafjung
bed Geldes jum Hausbau. Diefe Sdeidung Habe einft unfere Stiidte
gefdhaffen, den Biirgerftand der Feudbalhbrigleit entwadien lafjen auf Grund
bed beutjderechtlihen Gepanfens, dap bdas Red)t beffen, der mit feiner
Arbeit und feinem Gelde da3 Haud baut, dem Redyte ded Vobend bors
gehen folle. Diefe Auffafjung Hat Eherftadt temperamentvoll gegen alle
Angriffe verteidigt und an ifr, wie aud) an der jharfen Verurteilung bed
Mietsfafernenivefend bis in die lepte Beit feftgehalten. Einen d@hnliden
Standpuntt nimmt der verdienftvolle Senior der fatholijden Sogialpolitifer,
Gugen Jdger, ein. Aud) €. J. Fudd vertritt und begriindet jelbitdndig in
Bervorragender Weife die Notwendigteit der Wobhnungsreform. Bon andern
Fheotetifern fei nod Paul BVoigt evwidbhnt, der in feiner Sdrift iiber bie
Grundrente und Wolhnungsdfrage in Berlin fpeziell den Einflup der Bau-
otbnung auf ben Bodentvert genauer nadsumweifen verjudt Hat. Mit bes
fondetem Naddrud hat bann der Harfte Denfer unter ben deutjden National
ofonomen, Adolf Wagner, die Aufmerfjombeit auf bdie gemeinjdadlicde
Wirkjamleit des Spefulationsfatiorsd Hingelentt. Bon den Minnern dex
Pragis, welde in der Kontroverfe fiber die Bobens und Hiujervente auf
derfelben Seite ftehen, verdient der ehemalige Oberbilrgermeifter bon Frank
furt a. M. bejonders genannt ju werden: Adided hiilt ebenfalld die Spefu-
lation filr ben Dauptiddlihen Grund bder ungefunden Steigerung bder
Bobenpreife. Das gleide befagt aud) ein preupijder Regierungserlap
sum Tohnungswefen: ,Die heute Herrjdenden Mifftdnde haben ihre Haupt-
utjache in der ungefunden Bodenfpetulation.”

Fheodor Brauer befindet fidh alfo in ber beften Gefelljhaft, twenn er
bie gleide Anfidt bertritt. Und er verteidigt feinen Standpunmtt mit
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grofem Gejdhid gegen bie anbere uffaflung. Wir fonnen Hier nidt auf
alle babei berlifrten Fragen eingehen, miiffen aud) davauf verzichten, den
intereflanten  Darlegungen Brauers iiber bie , Rettenverjduldung” des
ftabtifhen Bobend und der ftadtijden Hdujer, die gemwaltige, faltijh un-
abldsbare und ftdndig fteigende BVerjdulbung der Hiufer zu folgen, iiber
ben fljhenden Ginflup der iibertarierungen, die Sdwierigleiten, jweite
Hypothefer 3u erlangen ujw. Aud) auf die eingelnen Reformborjdlage
sum Wobnungdwefen brauden wir nidt ndber einjugehen; toir Haben
fie sum gedBten Zeil jdon in berjdiedenen dlieren Wufjiben diefer
Beitichrift behanbelt. Anberfeitd versidhtet Brauer in feiner Sdhrift auf
die Ddetaillierte BVehandlung beftimmter Reformmafregeln. Seine Shrift
will nur ,eine erfte Cinfilhrung” jein. Sie foll bie Wrbeiter jur Kennt-
nig ,ber ujammenbhinge bes Gangen” fithren, und war im Hinblid auf
bie gefamte Bobenfrage, twenn aud) die Wohnungsfrage dabei naturgemdy
einen breiten Raum einnimmt,

Brauer ift der Gefahr entgangen, iiber der BVetonung der Notwendig=
feit einer Megelung der Bobenfrage alled andere, wad bisher fiir jojiale
Reform gefdyehen, gering 3u jdaben. Er erfennt die Bedeutung der Arbeiters
jdupgefebgebung und ber fosialen Berfiderungdgefebgebung im vollen
Mage an, wie er aud ein farved BVerftindbnis befist fiir ben Hohen Wert
ber Arbeiterorganifationen. Allein das , Wefentlidhfte” und , Notwendigfte”
habe dbod) nodh ju gejdhehen. Unbd bdiefes Wefentlichfte und Nottwendigite
erblidt er eben in bder Regelung der Bodenfrage. Die Wohnungsfrage
3 B., die und fo fehr auf ven Nigeln brenne, miiffe dod) eigentlich aller
Rulturarbeit vorangeftellt werden. Mande, deren Standpunft wir aber
nidt teilen, werden jdhon in diefer jdharfen Betonung der Wohnungdfrage
und der Bobvenfrage fiberhaupt eine gewiffe ilbertreibung finden wollen.

Bielleicht liegt aber die Gefahr der Ginjeitigeit filr Bodenreformer
und bderen Gegner eher anderdwo. Den Bobenreformern gilt die beutes
fligtige ©petulation ald Houpturfodje der Hohen Preije bed fieidtijdhen
Bodens, twenn fie aud) dad Ginwirfen natiirlicher Urfaden nidht beftreiten.
Auf der anbdetn Seite wird der Nadhdrud gerade auf bdie natiirlichen Ur-
jadjen gelegt und der Spefulation eine mehr nebenftchliche Bebeutung bei-
gemeffen, obwobl 3. B. Philippovidy felbft das Entftehen und die Wirks
jamfeit tenigftens lofaler Monopolifierungen nidyt Beftreitet. Da [liegt
denn offenbar bdie Gefahr nabe, dak Ddie einen bie Bobenjpefulation ju
Hod), die andern aber umgetehrt su gering anfdlagen. Guftad b. Schmoller
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bat jogar gemeint, bie Berjdjiedeneit des Urteild filhre fich sum Teil auf
Beridicdenheiten der Iofalen Beobachtung suriid1: ,Der eine hat Gegenden
und Stidte bor Augen mit mdfiger oder gar fillftehenver Grunbdrente,
wo eine grofe Spetulation fehit, der Mehrivert wefentlid) Folge der Strafen=
und Hausbauloften ift; ber anbere Hat die Gegenden und Stidte beob-
adytet, wo die Spefulation und bdie Bauordnung gany andere find, wo
ein ftarfes MiBverhilinis von Angebot und Nadfrage, ecine fehr ftarke
Monopolventenbildbung, ja ihre Steigerung durd gefdljhte Tagen und
Hinftlihe Preidtreiberet vorhanden ift.” Ofne den Ginflup von Ber-
jpiebenbeiten in der Iofalen Beobaditung ju beftreiten, wird man aber
pieleiht beweifeln bitcfen, daf damit eine volle Grildrung ber Kontro-
betje gegeben fei. Die auf Dbeiden Seiten flihrenden Geifter Haben bodh
jlieplid) die gleihen Stddte und Grofftddte vor Augen gehabt bei der
Aufftellung ihrer Theorien. Aud) ftehen ofne Bweifel gewidtige prin-
sipielle Gegenfibe im Hintergrunde der Kontroverfe. Auf der einen Seite
feben iir Qeute, die im Sinne der alten liberalen Sdule bdie gange Preisa
bilbung bem Gefehe bon Angebot und Nadfrage unterftellen und von
bem unbehinderten LWalten Ddiefes Gefepes aud) fiir die Geftaltung bder
Bobenpreife im wefentliden dad Befte exwarten. Die andern find in ihrem
Bertrauen auf diefes Gefeh wanfend getworden. Sie glauben eben nidt,
ba UAngebot und Nadfrage immer ber vidtige Wusbrud find von BVors
vat und Bebarf. Sie find {ibereugt, dap eine Preisfteigerung mbglich
ift ofme entfprechenve Wertfteigerung, daf dad fpefulative Moment bdie
Preisbiloung fdljden fann, dap die Konfurveny leinediwegd immer iibers
mdpige Forderungen auf das ridtige Mok suriidfiibet?, dap bdie Kon-
furventen nidt immer LWettbewerber, fondern nidyt felten und jpeziell Hier,
wie der Name befagt, , Mitldufer” und WMitbewerber find um den gleidhen
ungebithrlidhen Borteil, fidh darum gegenjeitig nidht ind Gehege fommen.
Gleidhwohl wird, wer objeftib urteilen mddte, vielleidht dodh geneigt jein,
aud) dem €influg ,natiiclider” Momente auf die Preigbiloung wenigftens
grdfere Bebeutung beizumefien, al3 bied fonft feitens ber Bobenteformer
meift gejdyieht.

1 Guinbrif II 448,

? Die Auffafjung Friebridh von Wiefers, Theovie ber gejelljdhaftlichen Wirt-
fdaft, in ,Grundril ber Sogialbfonomie’ I (1914) 366. Fiir den eingelnen Fall
beftreitet fibrigend aud) von Wiejer nicht bie Mdglicdhleit ber Monopolbilbung und
einer Ringbilbung der Spefulanten.
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Die Grundrente ift ein unearned increment; fie mup unterbriictt
werden, tweil fie ungevedit ift. So Hatte Henry George gelehrt. Das
war gany folgeridhtig gedadht, wenn man mit George die Wrbeit als eine
sigen Redytstitel des Gigentums gelten lafjen will. Ofne bap die eutigen
Bovenreformer alle und in allem den extremen Standpunit Beorges teilen,
haben feine Sehren dod) einen unbverfennbaren Ginflup auf fie bemahrt.
Der {dwade Punft in den bodenreformerijdhen Syftemen ift sunddft ihre
Daltung gegeniiber dem induftriellen und merfantilen Rapitale. Man glaubt
George over Fliirfdjeim teden ju horen, wenn Damajdyte fagtl, bas Rapital
habe bei allem Rifito, das e ju tragen Hat, im Durdjichnitt feinen twefentlid)
gedferen Anteil an dem Erivage der Bolfswirtjdaft erlangt: , Man frage
bie lnternehmer in Gewerbe und Hanbdel, die nidjts weiter befien als
RKapital, wie {Hwer o8 ift, filr Gebiude, Werfzeuge, Mafjdhinen ufr. Heute
nur Berginjung und Amortifation ju gewinnen.” Hat nidt aber aud) die
Sandwirtidoft oft unter jdivierigen Verhaliniffen su leiden? Kennt diefe
nur ber induftrielle Unternchmer? 1nd fehen wir bom Betriebstapital
ab, hat nidht insbejondere bas mobile Rapital e3 verftanden, fidh jehr
betrdidjtliche ,Unteile an bem Grivage der Bolfswirtjdhaft” gt fidhern?
Aud) in bem Anflurm gegen die Grunbdrente geben die Bodenteformer
biel zu weit: ,Die Grundrente it allein ein Produft der Jufammenarbeit
aller”, jagt Damajdie2. ,Das ift bdie Bodenteformlehre: Diefe Grund-
vente ift fojiales Gigentum. Diefe Grundrente joll durd) irgendmwelde
Reformarbeit moglichft fiiv die Gejamtheit, die die Grundrente allein er-
geugt, guritderrungen werden. Jedem bas Seine! Dem eingelnen den
mbglidft vollen Grirag feiner Nrbeit und feines Rapitald! Nber aud
ber Gemeinfdaft, was fie allein Hervorbringt” ufw. Das geht offenbar
au teit. Aud) wir fagen: Jebem bag Seine und eben darum dem
Grundeigentiimer die Grundbrente! Ift das Privateigentum an
Grund und Bodenredtlid) begriindet, dann aud die Grunda
tente!

a3 junddit die ldndlide Grundrente Detrifit, fo befteht biefe
jowohl in der abjoluten wie in der relativen Form ju Redt. Der
Grund und Boven fat eine eigene Produbtivitdt, wenn diefe audh der
Befruditung durd) Lapital und rbeit bedarf. Darum BHat der Gigen-
tiimer bes Bobens aud) einen njprud) auf entfpredjende Tieberbergel-

! Bobenveform 10 (1915) 60 f. 2% a. D 617,
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tung filv ben Anteil, welden die prodbuftiven RKviifte des Vobend an ber
Grjeugung der Friidte Hhaben, mag er den Boben bverpaditen ober felbit
bewirtjdaften. Und erfreut fidh) der Boben einer befonders giinftigen Lage
ober Hdheren natiirlidhen Frudtbarkeit, fo wird fein Cigentiimer aud) eben
al3 Gigentiimer die Differentialrente, d. i. die relative Rente, die ihm im
Vergleidh mit anbern weniger giinftig ausgeftatteten Grunditiiden sufommt,
mit Redt beanjprudhen fonnen. Wer die Urfadhe befiht, bem gehirt aud
die Wirtung. Das gilt {owohl bon der abfoluten toie bon der telativen
Rente. €3 Handelt fid in beiben Fillen um eine Folgerung ausd dem
Cigentumaredte. : ‘

Und nun die ftdbtijdhe Bodenvente. Sie beruht nidht auf der
natittliden Frudtbarfeit bded Bobens, fondern auf der Miglichteit, eine
Bodenfladhe lediglidh in ihrer Cigenjdaft ald Plap zu einer Einfommens-
quelle 3u maden. Diefe Mbglicdheit Hat einen Wert. Dad Entgelt Hier-
fite bildet einen Beftandieil der Hauss baw. Wohnungdmieten. Aud) wer
in feinem eigenen Daufe wohnt, betradtet den Rentenbetrag al3 Eine
fommen, indem er die fonft ju erlangende Wiete berechmet, in welder
dann die Grunbdrente ihrem Betrage nad enthalten ift. Soll dbie Grund-
rente ifoliert Ddargeftellt erbem, dann iwird man bon bem wirflid ge-
sablten oder burd) Sdipung fefigeftellten Gelbwerte de8 ganzen Befips
tums ben Wert der Gebaulichfeiten abjiehen miiffen. Der ilberjdhup felit
den Bovenwert dar. Derjelbe enthalt rvegelmifig aud) den Kapitalwert
einer pordem porfanbenen ldndliden Grundrente, die jept mit ber ftddti-
fjhen Grundrente in eined jufammengefloffen ift. Der RKapitalwert der
nunmehrigen ftadtijhen Grundrente aber beftimmt fih) nad) dem Boden-
werte ded fiidtijhen Bodens, twobei die Berednung einen Durdjdnitt
ver tatjadlid) gewonnenen, nidht immer gleidhen Grunbdrente in ldngerem
Beitvaume zugrunde zu legen Hat. Alled diesd bleibt durdhaus normal,
jolange nur iibereinftimmung DBerrjht swijden Preifen und
Werten.

Jnfolge ber mobernen Stadts und Gropftadibildung erhdlt nun bdie
Grunbdrente einen fteigenden Wert. Der ftadtijdhe Stanbdorts- oder Wohnungs-
boben ift teuver alg dbas landwirtiaftlidh benupte Grundititd. Das ftidtijde
Haud wirft eine Hohere Rente ab ald dex Uder. Der ftddtijde Boden Hat
einen grbferen Wert ald der Boben im Dorfe, der grofftddtijde, ceteris
paribus, einen Hdfheren ald ber fleinftabtifhe. JInnethaldb derfelben Stadt
witd fodann eine mit Ridfiht namentlid auf Gejddftszwede giinftige
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Qage den Wert, weil den Crirag der Gebiube b, des Wohnungsbodens
erhohen. €8 ergibt fidh) baraud eine rvelative Rente, eine Differentialtente,
Grunbrente der Lage”, aud)y ,befondere Standortdtente” genannt. Die
gemaltigite Steigerung ded Bodentwerted aber weift bad Hery der Grog-
jtadt auf. Hat bie {adtijde Grundrente — unfere induftrieftaatliche Eni-
widlung vorausdgefest — unter dem Drud ber wadyjenden Bevdlferung an
und fitr fid {hon eine fleigende Tenbenz, fo filhrt der duperft lebhafte
Wettbetverd pejiell wm den im Junern der Stadt befindlidhen Boden, die
Umbildbung der jentral gelegenen Wohnbiertel in Gejdftavieriel (City), die
©teigerung bes Werted unbd der Preife gerabe der Gejddftslotalitdten da-
felbft su einer erjdhredend rajden und flarfen Erhdhung der Mietpreife,
und da der Nupungsmert die reelle Grundlage fiir den Preid eined Grund-
ftiices bildet, bementjpredend su einem ebenfo rapiden Emporjdnellen ber
Bovenpreife. 1ibrigens finden fich biefe riefigen Preidfteigerungen nidht
blop Dei bem zentval, fonbern aud) bei fonft giinflig gelegenem Boden
(Berliner Weften) 1.

Man mag nun, je nad) feinem bejondern Standpuntt, in diejen Preis-
und Rentenfteigerungen eine Lidt- oder Sdattenieite der Gropftabtbilbung
etblifen, biefe felbft al3 Gliid ober Ungliid betradhten, e5 bleiben junddhit
dod) — bie mobderne Grofftadtbildbung einmal voraudgefeht — ,natitrliche”
Fattoren, beven bevechtigter Ginflup auf Wert und Preid be3 Bobend und
der Wohnungen (Steigerung bder Baufofien durd) Erhhung der hne und
Materialpreife mit eingejdlofien) nicht beftritten werden fann. Wasd aber
fehr su Betlagen, ju perwerfen, mit Gnifdhiedenheit su befdmpfen i, dad
ift die tiinftlide fiberipannung in der Preisbilbung. Philippovid
exflirte in feinem Referate iiber die Wobhnungsfrage bei den BVerhandlungen
bed Bereing fiir Sozialpolitit zu Milnden im Jahre 19012: nidht der
Bovenwert beftimme den Mietsing, jondern umgefehrt, der Mietmwert be-
ftimme bden Bobenmwert, der Bobentwert aber mwerde ereugt durd) den Werts
erjeuqungdproseR des ftadtijhen Bertehra; der Bodenpreis fei eine Funttion
bes Mietpreijes. Gang ridhtig! der Bodenwert wird durd) den Wert-
erjeugungdprozeR ded ftébtijhen BVerlehrs erzeugt. Die Bodenpreije aber
in ihrer fibermdBigen Hihe find nur zu oft Produtt fitnflider Urfaden,
einer beuteluftigen Spefulation. Da ift dann nidht mehr ber

! Darauf Hat Paul Boigt jHon Hingetviefen.
® Sdriften bed Wereind fiir Soaialpolitit XCVIIL (1902) 44.
timmen ber Beit. 93. 3. 20
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Bovenpreis eine Funition bes Mietpreifed, fonbern umgeehrt, der Hohe
Mietpreid eine Funttion ded iiberfpannten Bodenpreifes.

Um bdie entfprediende Grundrente ju realifieren, dazu mug der Miets
preiz ald lepte Rentenquelle dienen. Die Spefulanten berjiehen es, den
Boben namentlid) an der Stadigrenge feft in ihre Hiande 3u bringen. Sie
beherridhen, gelingt bag, monopoliftifd) die Preisbilbung bes Bodens, damit
aber aud) die Hohe bed su erzielenden EGriragd aud Boden und Gebduden.
Sie {daffen feine neuen Werte, wohl aber Preife, die ben Werten boraus-
eilen, Ddiefe ilberfteigen, Preife, die in der Realitiit gegebener BVerhiltnifje
iiberhaupt feinen ober wenigitend nod) feinen Fitel befiben. Die Miet-
feigerungen im Jnnern der Stadt weden bie Spefulation an der ftddtifden
Peripherie, indem fie bie Ausfidhten auf ein Hinauspilgern der Bevidlfe:
tung in die Borfiddie erdfjnen. €5 entwidelt fih dort nidt felten ein
fbemlider Handel mit , Terraing”; Tervaingefeljdaften, Ringe von Spefu-
lanten bilden fid), welde Rand fiix ,Bauftelen” auffaufen. Faft jede
GroBftadt wurde fo durd) ein Band bon Spefulationsdland blodiert, weldes
jo lange ,oud dem Markt” gebalten wird (Uusjdaltung des Gefeses von
Angebot und Nadyfrage durd) fapitaliftijhe Hande!), bi3 der Wohnungs-
bedarf ber wadjenden Bevdlferung den Verfauf mit grogtem Gewinn ere
laubt. rbeit erfordert jener Boben nidt. Solange der Boden nad) ben
niedrigen Siben bed agravijdhen Bodens Defteuert wird?, bilden aud) bie
Steuern feine bejondere Laft. Die Crhshung dber Selbftfoften aber durch den
Binfenzuwad)d der Jwijdhenseit bis jur Berduferung ded Bobdens findet ihre
Dedung in bem jufiinftigen Preife und bleibt ganj aufer Verhilinis ju
dem erftrebten, in Ausficdhyt fehenden unbd mit der Jeit wadjenden Gewinne.

Bejondern Dant jchuldet ber Spetulant nodh) der Bauordnung, wenn
piefe geftattet, den BVau big hod) in die Liifte aufjutiivmen. Dadurd) wird
¢8 miglid), dad Geldnde biz jum duperfien auszunugen, und dem Spefu-
lanten fidlt ju allen andern Rentenbetrdgen nod die , Kajernierungsrente”
(Gberftadt) in den Sdop. G5 fann feine grdfere Fdljdung geben als
ba3 Sdlagwort: ,Die hohen Bobenpreife erzwingen die Mietfaferne”, in
feiner Anmwendung auf die ftadtijhe Peripherie. ,Das Umgelehrte ift der
Fall: ber 3wang der fiinftigen Mietfaferne wird in dem Hhohen Boden-
preis antizipiert.” 2

! PMandje Stibte Haben eine Befteuerung der Bauftelen als jolder eingefiiht.
* . Wagner, Wohnungsnot und fiddtijhe BVodenfrage (1901). Art. Grund-
befig (Bodbenrechtsorbnung) im Hanbdw. der Staatdw. IV? 739 ff.; V' 76 F.
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Hiernad) findet auch die Auffaffung, welder BPhilippovidh auf ber
bereits ermifhnten Generalberfommiung des Bereind fiir Sozialpolitit Auss
prud verlieh 1, ihre Beridtigung. Philippovid) meinte ndmlid), die Quelle
ded fteigenden Bodenmwerted lege in den inneren BVegirlen, im
Bentrum bder Stadt. Dort bewirfe dad Bujammendriingen der fauf-
mdnnijden und induftviellen Betriebe, daf eine KLonfurrens um den Bobden
ftattfinde, die dem Hausbefiger die Moglichleit gebe, fieigende Mieten zu
ersielen; exjt wenn bort bie Preife unertrdglidh) feien, wanbere die Bea
pilferung in die Aupenbezirte. Geiwif, e wiitbe der natiirligen Gntwids
lung entfpreden, dap bom Stadtzentrum ausd zu den Uupenbesirfen Hin
regelmifig eine Ubjtufung ber Mietpreife erfolge. Alein dad berhinbdert
eben bielfach) die Spefulation, welde an ber Peripherie eine Preidentwid-
lung Berborruft, die wieber in der umgefehrten Ridhtung, von ben Wnpen-
begirfen sum Stadimittel Hin, bie Preife in bie Hibe treibt. Dad madyte
venn aud) Lujp Brentano auf derjelben BVerfammlung jdhon geltend. Philip-
povid), o jagte ex2, midge wofl redht Haben Dhinfichtlich besd BHiftorijdhen
Borgangesd: die WMietfteigerung im Junern ber Stidte fei bad Erfte, und
fie tufe dann die Spefulation an der Peripherie Hervor. Wllein bdiefe
©petulation an der Peripherie der Stddte fei dod) nidht blofe Konfequen;
der Bewequng im Jnunern, jondern aud) Wrjadye fowohl der Preisfteige-
rungen im Umfreid groper Stiidbte, wie fie ebenfallz auf die Mieten im
Jnnetn der Stidte juriidmirfe. Der Mann, ber in ber Stadimitte wohne,
werde infolge ber Verteurung der Wohnungen- an der Peripherie um fo
ldnger feine Wohnung im Jentrum behalten wollen und fo zur weiteren
Mietfteigerung im Jnnern beitragen.

Sind aber die Gewinne jener Bodenjpefulanten wirflid) fo grop? Jft
dod) ein burd) Griindlidhfeit feiner Forjdhungen und Objettivitit feines
Usteild ausgeseichneter Bolfswirt, Avolf Weber, in feiner Schrift ,iibex
Bobenrente” ju bem Ergebnis gelangt, dag die Gefamiverlufte der fog. Terrain-
gefelljdaften (unter Beriidfidtigung der Jinsverlufte) die gefamten Gewinne
dicfer Gefelljdaften nidht unwefentlich fiberftiegen. Weber hat freilih nicht
iiberall Glouben gefunden fiir jeine Aufftellungen. So glaudte 3. B. Ejd-
wege in feinem Budpe fiber ,Boden- und Hypothelenprobleme” darauf hin-
weifen 31 miiffen, daf die in der Offentlicheit exjdheinenden Gejditsberichte
der Terraingejelljhafien wenig zuverlijfig feien. Er meint, gar mande

1 ©driften bes Bereinsd a. a. 0. 48, 2 @bh, 116 §.
20*
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diefer Gefelljchaften verfiiinden e vortvefflich, ihre tatiddlih gemadhten Ges
winne in raffinieviefler TWeife zu ver{dleiern und Dbei angeblidh verlufjt-
reiden Gejddften in Wicklidhleit grofe Gewinne ju maden. Pohlmann
aber fiehbt gerade in den fog. ,bverluftbringenden” Terrainjpefulationen ,von
allen Sdddlingen am Wirtjdaftatirper bie fhadlidften”. Nud Brauer
nimmt den gleiden Standpunft ein. Jn ber Tat, wiithen fidh immer
wicder neue Spefulantengejelljdhaften bilden, wenn bdie Ausfidht auf BVer-
lujte groer wdre ald bie Hoffnung auf Gewinn? Gebrannt Rind jdheut
bag Feuer. Dad gilt filv niemand mehr als filr die fehr flug bevehnen-
bent Spefulanten. Wiirden ferner Banfen und GroBbanfen ohne fideren
Gewinn fid volig ,bantwidrig” (Shulze-Givernip?) an ber Bobenjpefu-
lation nur bdedhalb fid) beteiligen, um mitjutragen am Qeide der armen
Spetulanten? Gewif, die Mbalicdhleit bes BVerlufted ift mit jeder Spefu-
lation verbunden. Dod) diirfte ein Grofipetulant (Georg Habetland) recht
Daben, wenn er fagt: €3 mag j3ablreidhe Veifpiele geben, in denen jolde
Spefulationen nidt den gewiinjdten Crfolg gehabt Haben, fo ift dodh in
ber Mehryahl der Fille berartigen Terrainbefiern aufer der landesiiblidhen
Berginfung ein ganz erheblider Gewinn bei diefer Spefulation
verblieben.

Die Bodenreformer haben nun ein befonderes Heilmittel gegen bdie
Bovenfpefulation darin ju finden vermeint, daf durd Hinmwegfenerung
bed Wertsumwadfes das Interefle an jpefulativer Steigerung der Bodens
preife befdyrintt werde. €8 entfpridht durdhous ber Redisiiberseugung des
Bolted, dbap im Steuerwefen aud) bie Art des Einfommens beriidfichtigt
werde, Ddie nftrengung bed Criverbend und bdie Quelle des Eriverbes.
Reined Rentencinfommen twird billigeriweife fdrfer belaftet als Wrbeits:
einfommen; bad gleide gilt bon Konjuntturgewinnen (Rriegagerwinnen),
Spiclgewinnen u. dgl. Man Dbegegnet aber umeilen in der Begriins
bung ber Wertjuwadsftewer nidht bdiefer, jonbern einer andern Beweis-
fithrung, die alfo lautet: Der Wertjumwads ift , Crjeugnia” ver Allgemein-
Deit, gefelldaftlicher Tatfadjen. Alfo fann bdie Ulgemeinheit diefen Werts
suwadd aud) fiir fid in Anfprud nehmen und ihn Hinwegfteuern. Diefer
Beweid hinft aber nidht unbetrdditlih. Gr papt junddit gar nidt auf
die Bodenjpefulation, bie man dodh) Defonders trefen modhte. Deren Ge-
winne reidjen mweit iiber dad Hinaus, was fidh durd) gefeljhaftlidhe Tat-

U Die beutjde Kreditbant, in @runbrif ber Sogialdfonomie”, 5. UbL. (1915) 20.
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facden begriinden [dft. dre {odann bdie Beweisfithrung ridhtig, dann
miite folgeriditig alfer und jeder Gewinn, ber durd) gejeljdaftliche Tat-
fachen peranlapt ober mitberanlafit toirdb, von der Allgemeinheit gang oder
sum entjprechenben Teil in Anjprud) genommen werden fonnen. Unbd was
gebort denn nidt dazu im gangen Bereid) der Einfommens= und Bermdgens-
bilbung? Sdlieglih miigte bie Wllgemeinbeit, weldhe einen durcdh gefell-
fdoftlide Tatfaden veranlaften Wertjuwads als ihr Crzengnis?
in Unjprudh nimmt, aud) filr den durd) gefeljdaftlihe Tatfachen Herbeis
gefithrten (,evseugten”) Sdaden auffommen. A3 in Maing der Babhnhof
pom Rbein perlegt wurde, ftieg der Bodenwert dort, wo jebt der Bahnhof
ift, febr bebeutend im Werte. Niemand aber hat ivgendwie ed fiir not-
wenbig gebalten, bden ftarfen Wertverluft, den bie am NRbein gelegenen
$Hoteld exlitten, su erjepen.

Gewify, eine ridtig durdhgefiihrie Wertzuwadaftener mag gevedifertigt
fein. Aud) empfiehlt e3 fidh, daf bie Stddie durd) Bodenerwerd fidh Ein-
flup auf bie Preisbiloung verjdhaffen. Allein warum gebraudt man nidt
nod) wirflamere Mafregeln? LVerbienen denn die Spefulanten nidht divefte
Betdmpfung? Da freigen die Preife fite unentbehelihe Gliter unter dem
Ginflup von Spefulation und Bauordnung zu einer Hihe empor, die in
gefelljhaftlicdhen Tatfachen, in dem Wadyatum dex fridtijden Bevdlferung ujw.,
in nitpliden Aufwendungen feine Begriindbung mehr finbet. Der Preid
perlett dag Aquivalensgefely, fept eimen fiftiven Mehrwert voraus, ber
Hinftli durd) ben Spefulationsfattor gefdhaffen ift, jhafft pribate Borteile,
dbie aber fiix bie Nllgemeinheit eine fehr reale Belaftung, ein wirklidhes
Pajfibum der BVoltswivijdaft bedeuten.

,Das Steigen der Bauplige der Stadte fhliefit durdhous nidht eine ents
jprechende Erhohung bes Wohlftanded ded gangen Bolles ein, jonbern
nur eine privatwirtidaftlidhe ber momentanen BVefiter, weil dex
Borteil der Hohen TWobhnungd= und Dietpreife der Houseigentiimer den Nadjteil
in fih jhliept, Daf die {ibrigen Bewohner der Stadt entjprechend Bhihere
Nusgaben fiir ihr Wohnungsbediitinid ju maden Haben.” So urteilt Conrad %
Nadh) Lexid® Tann ber gefleigerte Wert bes ftadtifdhen Bodens, joweit er
wenigftend ausd ber pojitiven Niplidhfeit in Verbindung mit
feiner Seltenheit im jreien Berfehre, wie filr alle anbern nidht beliebig ver=
mehrbaren Giiter, fich bildet, in bas Nationalvermbgen ald realer Aftivpoften

! Bie Beweisfihrung verwedielt oceasio und causa, Anlaf und Wirkurache.
2 Handw. dber Staatdw. I° 222.
S Allgem. Voliswivtihaftalehre? (1918) 185.
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eingeftellt werden. Dad mag ridhtig fein, wenn man eben dad BVolfdvermdgen
ald reinen Bablbegriff auffaft und ihm alle Taujdwerte uzdhlt, die im
Bejike der Bevdferung find. Der abjolute Betrag ded Bolfsvermdgens, ber
abjolute Bolt8reihtum ift aber eben nod) fein fidherer Mapitab jur Beurtetlung
9e8 Boliswohlftandesd, auf weldhen Conrad Besug nimmt. Warum? Weil
ber abjolute BWolfsreihtum nidht8 bejagt iiber die tatjichliche Berforgung ber
Bolisgejomibeit mit den zu ihrer Bebarfddbedung erforderlihen Gebraud)s-
giitern. Die gange Grofftadibilbung, wie fie tatjidlic) vorliegt, ift unter dem
Gefichispuntte ber Gefamtmwohlfahet bed Bolled nidht obne biiftere Schattenjeiten.
Sdjon bie porfidhtige Art, wie Lerid {id) ausdriictt, legt und die Bermutung nake,
aud) er wiirbe fpegiell Den 3weifelhaften Poften der dburd) ungejunde Bobdens
fpefulation erworbenen Werte doch) nicht gerabe ohme bejdhrintende Ertldrung
unter die aftiven Poften bed , BVoltsvermbgens” geredhmet haben ..

Suftug Mofer hat dad Cigentum eine ,Staatdpfriinbe” genannt. Dex
gleidhe Gebanfe findet fih mandmal in den Sdriften der Bobenteformet.
Sie fpredhen dem Staate ein ,Obereigentum” (dominium altum)
peziell am Grund und Boden ju. Diefes ftaatliche Obereigentum aber
it bloge Fiftion ohne jeve Begriindbung, und dagu eine redht gefdbhrliche
iftion. Das Gigentum ift Gotted Yehen, der Gigentiimer aber fein Lehus-
triiger bed Staates. Die Unterfdheidung swijden Obers und Untereigentum
Datte ifren Plap im Yehnsdwefenn, im BVerhdltnid ded Grundherrn zum
Kolonen. Bielleiht wird in Jufunft der BVegriff ded geteilten Eigentums
feine Auferftehung feiern und der Produttibgenoffenfdhaft eine befjere Grund-
lage bieten, al3 Qafjalle ihr sugedadyt hat. Was aber die Bodenreform mit
Redt fordert: eine der Gefamiwohifahrt geniigende ftantlide Regelung ded
Grwerbs und Gebraud)s bded privaten Grundeigentums, Sdub gegen Mij-
braud) — bazu bebarf e5 feined ftaatlidhen Obereigentums. €8 genligt
bielmehr vdllig bie Jurigbiftiondgemwalt bed Staated gegenitber den
Staatsbiivgern. Der Hl. Thomas 2 {dreibt dem Staate geradezu die Plicht
ju, die im Privateigentum {tehenden Giiter dem gemeinfamen Wohle aller
dienftbar zu maden. Das gilt indbefondere vom Boben bei jeiner Hoben

1 fihrt aber nicht aud) der den agraviffen Probuften gewdhrte Jolfdup su
einer Iinftligen Steigerung bes8 Bobenwerted? Nein. Er verhindert nur eine
MWertperminberung bed Bobensd. 1nb jwar twirb berjenige, ber bie Einfuhr
auglanbifder Prodbulte, die im Jnlande ganz wohl Hatten probugiert werben fbnmen,
nidt gerabe al8 ,natiiclidhe’ Tatjade betrachiet, in bem Joll einen Sdhub gegen
JLhnftlide” Wertvexminberung erbliden dirfen. Dad ift ber Stanbdbpunit aller
berer, bie ber relativen utarfie ber BVolldwirtidaft bad LWort reben.

? Quomodo usus rerum propriarum possit fieri communis, hoe pertinet
ad providentiam boni legislatoris. Comm. in Aristot. Polit. lib. 2, lect. 4.
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volfawirtidaftlihen und politijhen Bedeutung ald unentbehrliche Unterlage
der Sephaftmadyung und aller hiheren Rultur. Wad aber bisher gefehlt
hat, bad war gerade ber Mangel einer energijhen Geltendmadung jener
ftaatlidhen Jurisbittiondgewalt gegen jede Spefulation, die ofne volfémwirt-
jdaftlih wertoolle Leiffung nur auf BVeutegewinn ausgeht. Ein Haupt-
Dindernis war bdie tatjidlidhe Herridaft des Freiwirtjdaftlihen Pringips,
ein blinded Bertrauen auf dasd frele Spiel der Rrdfte. DHoffentlids Haben
bier die Grfahrungen der RKriegdseit einen vollftdndigen Wanbel borbereitet.
Nidht ald ob die Preisbildung in normalen Friedensgeiten ftaatlide Wuf-
gabe fei. Hidfpreife, Preistaren find Uusdnahmemapregeln, die allenfalls
durd) aupergewdhnlie Berhiliniffe geredtfertigt werden fdnmen. MNein,
bie Preisbildung ift eine gefelljdhaftlide Funition. Aber der
Gtaat fann nidt julaflen, daf bdie Preidbilbung durd) gewinnfiidhtige
Spetulation gefdljdyt rerde, insbejonmbere jomweit notwendige Bedarfss
giiter in Frage ftehen. Die mittelalterlihe Stadigewalt Hatte fidh darum
ein Auffichtdredht iiber die Preizbilbung der Jiinfte borbehalten. Mbge
aud) die. Sufunft geeignete Mittel und Wege finbenr, um dad Bolf durd
ein Bujammenwitfen von Staat und Gefelljdhaft vor Ausbeutung durd)
private Gewinnjudht su bewahren! Die auri sacra fames barf in feiner
gefunben Boltawirtjdhaft unbegrenste Moglidhfeiten finden. €8 geniigt nidht
eine blofe Feftfepung bon Profitgrenzen ober die Hintwegiteurung iibers
mipiger Gewinne, die Marktpreishilbung jelbit bedarf einer ausdreidhenden
Rontrolle, um dad Bolf gegen gewiffenlofe Clemente ju jdiien. —

MWenn wir den itberaud reidhhaltigen Jnhalt der SHrift Brauerd iiber-
bliden, jo gewinnen twir den Gefamteindrud, baf war bieled in der
mobetnen Grofftadtbilbung verpfujdt und verjdumt wurde, dap aber die
Ausfidht auf Beferung bder BVerhiliniffe nod) feinedwegd bveridhloffen ift.
Gerabe jest bemitht fich die preupijhe Gefekgebung mwicder, beffernd in die
Wohnungsberhiltniffe eingugreifen. Das Berdienft Brauerd bleibt e3, daf ex
fpesiell die Arbetterjdhaft fitr Reformfragen auf diefem Gebiet jundchit
inteteffiert. Die Wrbeiter mitffen in der Tat bas ridhtige Verftindnid dafiir
geminnen, wie die Hoher Boden- und Mietpreife eine Geipel find fitr fie felbft,
aber aud fiir bie Unternehmer. Sie miiffen erfennen, wie vorteilhaft e fiir
fie toite, botr Der Stadt im Heinen Haufe su mwobnen, wo Frau und
Qinder den Garten beftellen und einen Teil ded gum Leben Notwendigen
erseugen. n bie Gropftadte pilgern immer wieder Scharen von Wenjden,
und gwar Menjden der produftivften Altersftufen (von 20—35 Jahren).
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Wie glidlih wiirdben bdiefe Menjden fein, wenn fie in der ldndliden
Heimat eine befriedigende Eriftens, die Mbglichteit des wirtjdaftlihen nf
ftieges Ddtten finden fonnen! Der Wert ber nun einmal an die Grop-
ftadt gebunbenen Urbeit wiirde anbderfeitd dburd) die verminderte Lonfurren;
nur gewinnen nnen. Aud fiiv die BVoltagejamtBeit ift basd Emporwadien
immer neuer Grofftddte und ihre gewaltige Junahme an Bevdlferung
mwahrhaftig fein Segen. Die hidhiten Giiter ded menjhlichen Lwbens leiden
darunter. Der fittliden und drperlihen Gejundfeit find die Grofijtédte
wenig fbrderlid), wenn nidt gerabeju RKrebagejdhmiive im Boltstsrper.
Wir billigen ed darum, daf Brauer fiir alle jene Mittel eintritt, mweldye
eine Degentralifation im Wobhnen und Wirten der Bevdlferung
befrbern fdnnen: Gtdrfung bes Bauernftandes und Ausdehnung desfelben,
wenn aud) der Gropgrundbefip in beflimmten Grenzen jeine volfewirtihaft-
lige Bebeutung und Beredhtigung bewabren wird. Aber e8 ift gany ridhtig,
Dag Brauer die inmere Kolonifation warm befilrworiet und ebenfo bdie
Heimjtittens und Almendenbilbung. Nur glauben wir, dbap Brauer die
Moglichteit einer induftricllen Degentralifation unterjdhdpt. G
meint, die hbbere inbuftrielle Produftion, bie eigentliche Berfeinerungsde
indbuftrie werde, wenigftens regelmigig, in den Grofftidten fid) fongentrieren,
Und will jdeiner, dap, wenn Bhier iiberhaupt Ausnahmen mdglih find,
viefe Audnahmen fidh aud) vervielfaltigen fnnen. Wartum joll e5 anbdern
nigt mogli) fein, wos Krupp mbglid war, der groffe Werkitdtten nad
JRbeinhaufen verlegen fonnte? —

Mugten wir, bei aller Udtung vor dem Jdealizmus der Boden-
veformer, mandyen iibertreibungen und jdwad) begriindeten Hofinungen aud
ber neueren Bobenreformer fritijd) begegnen, {o freut e8 und um fo mebr,
jum Sdlup auf die groBen Verdienfte hintweifen su fdnnen, welde die
Bobenteformer, indbefondere Damajdle, neuerdingd durd) ihre Propaganda
flir ©Sdaffung don Kriegerheimftdtten fih erworben Haben. E3 ift
bied in ber FTat eine polfswirtjdaftlih HoDft wertvolle und ugleidh edht
baterldndijhe Jdbee: unjere berdienten Krieger bzmw. deren Hinterbliebene
ourd) Ausftattung mit Dejdeidenem Grundbefie bodenftdndig su maden.
Der tatfviftige und jur Forberung der Wohlfahet ded Bolfes ftets bereite
Wiener Stadtrat Hat diefen Gedanfen fogleidh) feiner Ausfilhrung nafe-
gebradt. Audy die Bierte Ofterreidhijhe Wohnungsfonferens (Februar 1916)
ftellte d@hnlide Forderungen auf, wie fie in dem Bejdlufje des Wiener
Stadtvates pom 4. November 1915 jum Nusdrud gelangt waren: Sdaf-
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fung eined Anfiedlungsfonds, Crridhtung von faatliden Heimftdttendmiern,
Steners und Gebiihrenbefreiung, Grwerd der Unmwefen durd) Kauf ober
al8 Rentengut, Bevorgugung finderreidher Familien. Hoffentlidh finbet diefe
fo widtige Frage nidht nur in Wien und Mitndjen, fonbern iiberall bdie
ihr gebithrende Beadtung und mwirtjome Bertretung. Gelingt 8, im
veutjhen Bolfe teithin die Liebe sur Scholle mwiedersuermeden, fo fann
bies nidht ofne giinftige Riidmirfung bleiben; insbejondere witd 8 jur
Milderung fo mandjer bisher jdhroffen Gegenfahe in unferem Bolfaleben
beitragen.

Der verdienfivollen Sdrift Brauerd aber wiinfden mwir den Erfolg,
den ihr fleiRiger BVerfafjer allein erfirebt: dap ndmlich die deutjcdhe Wtbeiters
jhaft, wag ridhtig ift in ben Beftrebungen der Bobenreformer, fid) su eigen
made. Das ift in Ofterreidh feitend ver driftlichen Nrbeiterpartei bereits
gejheben. Jhr qilt eine gefunde Bodenreform swar nidt ald ,die”
LWiung ber fosialen Frage, aber ald ein bebeutjomes Mittel zur Hebung
per untern Boltsjdidten in fittlider, gejundleitliher und wirtjdhaftlicher
Beziehung.

' Heinvid) Pejdh S. J.



