
SJer Schlüffel zum WohHnungsbau:
Das Baufparen OR

aD einem bosbhaften YSSprf hätte Deut{chland Unfer allen $i‘u[tunftuutefi
Das e wiffentqAaftli OÖrifftfum iDer Das Z2ohnungs-

weien, aber auch Das ihledhteifte Z2ohnungsweifen. %Jaran iIt gemw 10 .  I  5
.  3viel wahr, -Daß bei uUns jeit Hahrzehnten unenDdlich 12 theoretifiert IpDDrDen

it ber Das WSohnungswefen unDd alles, IDAS Damit zufjammenhänagt, wmüährenD
verhältnismäßig vpiel enig prattifche AIrbeit geleiftet IDUCDE. GD bat z
auch geitriffen un itreitet heutfe noch Darüber, ob Die Cchaffung DDN 26305h
NUNgEN eine Hodenfrage DDEer eine Seldöfrage f{ei, mit anDdern ISorten, ob Die
Cchwierigkeit Der HZe{haffung Des LiC  nüfigen Baulandes DDEer Die OCchwierigkeit
Der Seldbe{Haffung (Sinanzierung) Das enf{cheidenDde Hindernis fe  1, im
A3ohnungsbau DDOrwaäarfs $ Fommen. le}e ssrage foll bier nicht untferfucht
fein (g genüge DIe Hemerkung, Daß fich AUum eil einen Oit£reit

VSprfe banDdelt, ähnlich, IDIie iDenn Der RunDde Dem Hündler vorhält, {eine
Yssaren jeien viel euer unD müjllje Daher DD  3 KXaufe Abfitand nehmen,
mworauf Der Hündler enfgegnef, FeineSsmwegs jeien feine YSaren zu eUer, fonDdern

NUur Dem RAÄunDden an Selo, jie Au ezahlen ©D DDer 10 Der Kauf
Fommt nicht zuftanDe, weil wif{cdhen PDreis UnND verfügbarem e1lD Pin JICiß»
verhälfnis eitebt: iCD zuftandelkommen, iDenn gelingt, Diefes NCiß-
verhältnis beheben, gleichviel pDb DIes DDN Der einen DDer DDN Der anDdern
ODDEr anfeilig DDN beibden Geiten ge  1e KBei Der Haulandbefchaffung rür
Den Z ohnungsbau Ffommt allerdings noch efiDa anDderes hinzu : Der Bant- Y  LE
grunDd Cann, anitaft äuflich erworben, auch in anDdern Ke  Srormen ZUL Ver-
Trügung geitellt werDen. %Jannn rälle Die $inanzierung DPeS Seländekaufs ganz
IDEO, unD ibre Gtelle PinNe laufenDde Aergütung Tür Die JCußung DEeS
HaugrunDdes, bei Anwendung DdDer Rechtsform DPeS 10g CErbbaurechts Der Latt=
tenDe (jäbhrliche, balbjährliche u{m.) CErbbauzins. Hnfofern Fann IinNan jeden-
falls {agen, Daß eine zwedmäßige Söfung Der Hodenfrage DIie Sinanzierungs-
Trage wejentlich erleichtert, Ja in vielen en entf{cheidenD arTUr fein fann, ob A  M
Die Haufinanzierung gelingtf. .©innvoler als Der Öfreit 23obénfrage DDEL Seldfrage f DdDie Jndvergleich-
tellung DDN Seländekoften (Bodenpreis) UnD eigentlichen Baukoften Dreife A a E A KF  . ı NTA
Der auı£Oojre unD HÖöhe Der HBauarbeiterlöhne). Da E reftzuftellen DaRß wir
nicht NUL einer unnafürlichen unD ungefjunden HÖöhe Der Hodenpreife leiden,
DNDern Daß quch Die HBaukoiten ganx erHeDLi überfeuert finD, feils DUurch Au
hobhe Cinheitspreife (Baukofteninder), feils Durch übermüöäßigen Aufmwmand e
Niaterial UND Arbeit (mangelnde Rationalifierung). Be  Im engräumigen Hocdh
bayu frefen nNun einDaAr gegenüber Den eigenf£lichen Zaukoften unD iDrer Über-
feuerung Die BHBodenpreife Hedeufung {ehr zurüc ivährendD bei weifraumigerer
Bauweife Der BHodenpreis er itart ins Semwicht rält Sn
Dagegen it geraDde beim engraumigen Hocdhbau Der Hodenpreis enf{hHeidenD:

e$, Der Diefe Bauweife {roß ibrer Unzwedmüößig£keit erzwingt In jenem
unfeligen circulus vitiosus f Daß Die NCöglichtkeif DPS Hocdhbaues Den



Der Schlüffel AUM ‘L£Boßnungßßau ; das Baufparené30benptei5 bochfreibt UND Dadurch Den Hocdhbau ZUb wirkf 1f)ufflicf)en 9tot-
wenDigkeit acht ©o iteben wDIir DDLE Der paradoren CEr{Heinung, DaßDIie bloße JICöglichkeit (baupolizeiliche 3uläffigleit) Die JCofmwvenDdigkeit gebierf,nı  h£ in Dem ©inne, Daß Die wirkliche BHebauung Im Hochbau erzwungen iDür  De(im Segenteil: tweife OGf£recfen jolchen HodHbaulandes (elbft rerfig Q S-=
gebaufen Otraßenzügen inD underkäuflich UnDd liegen ra wohl aber 10Daß eDde anDdere Urf Der Zebauung Diejes BHodens unmööglich gemacht IC  S_
Daß bier Das enf{cheidenDde Hindernis Der weifräumigen Slachfiedlung gelegenE, Unfer ernitzunehmenDden en{chen nicht mebr itriftig jein UND Utmwohl au ch nicht %)ie Unfer allen NRücfichten UnND aus Sründen aller Urt
bedingt g el vorzuziehenDde weiträumige Slachfiedlung E unzmweifelbafteine Boden(preis)frage: alles Dreht 11 Darum, Daß Die Seländekoften eine
ftragbare $)uofe Der Sef{amt£toften DDELT, DaSs auf Dasfelbe binausfommt, ein
annehmbares Berhältnis Au Den reinen Baukoften nicht über{chreiten. %Jas
i{t Diyen]l  ich eine reine Hodenpreisfrage, Peine Seldfrage.Sür Denjenigen, Der tich DDLE Die Srage eitell£ ebt Au bauen, it Die CacheDagegen pra eiINe Seldfrage, ein 9} C C S  IE leben Hun
einmal 1 Aeitalter Des geldrechenhaften Kapitalismus, un Da bedeufet
Tür Das wirkf{chaftfenDde ndividuum eDde feiner CEnt{hließungen eine SelDd-
Trage, ein jolches NRecdhenerempel. Privatwirtfchaftlich ejeben liegt heutfe Die
ache 10 1,8Tache Bautoften, 2—Q1 / ofache ASerzinfung Derfelben m eL»
gleiche AUTL Aorkriegszeit: macht 3,6—4,5fache NCiete Ni£ anDdern I$Sorten,
privatfmwirtk{ Haftlich ergibt fich er{t bei 360— 450° /oiger SriedDensmiefe (gefeß-lidhe HMliete heutfe 0 Der Sriedensmiete!) Die HNTöglichkei£ renfabeln
Aohnungsbaues., $Jas {t natürlich 21in Kechenerempel, Das n ıe aufgebhenFann. CD ivaren mir auf Die unertreuliche JCoflöfung DeS 28 ohnungs-baues Der Ölfenflichen Hand au s öffentlichen iffeln als einzigen Auswegangemwiefen, iDenn nicht glüclicdherweife HNitenfchen gübe, bei Denen Das
O©treben, ein Heim Au (Daffen DDn {0 urgemwaltiger OGt£tärte E, DaßDie geldredhenhaften CErwmägungen bei ibnen völlig zurücdrängt unD jie UrDie Erreichung ihres »ieles, DPS eigenen Heimes, Önfer bringen Läßt Die Der
homo 0eCONOMICUS NUL als Sorheit belächeln Fann. Dft jei ant finD geraDdeunfer unjerem Fatholifchen oIE Die MNienfchen Qgat nicht einmal {o felten,Denen ein men|cOenmürdiges Heim, eın 1e 3uDdringlichkeit einer „Enf-. Y zauberfen“ Ummwelt ge|hüßtes Samilienleben uUnND Deffen matferielle ©icherung,0ads CESigenbheim, eh gil£ als Der geldrechenhafte privatkapitaliftiiche JiußenJa )obiel gı  L£; DaAß ie in mufigem Aagen HND enf{OLoffener Öpferwilig-Feif gern ein Daar barte, entbehrungsreiche, Jorgen- UunDd mu  A  bevolle a  re aurfich nehmen, Das iel, Das eigene Heim, erreichen.Darüber mMuß DDn vornherein Xlarheit Deitehen: IDEer uUnffer ZSerhältniffen,IDIE )ie beutfe bei uUnNS beitehen ans Bauen gebt, fei Den Bauı DDN Se-
nofjen{Ohaftshäufern, in Denen als Hewohner ZIDAr IN  jeter, als Senofjen-{dHaftsmitglied ugleich aber auch Hausbherr Ur fei Die genofjen|hafliche DDEeL auch nicdtgenoffenfhaftliche (rein private) Crrichtung eiINEeS Sigen-heims, Der nimm£ maftferiellen NMachteil in Den KXauf e2  erVBorteile willen Handlungsweife oitfenbart eine Sefinnung, Die
Der größten .$äoa5acbfung iDerf it. SJa aber auch Die iDealite ®eflnnung ND
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Der ("5cE)[üfi'e[ ZUM Wohnungsbau: Das Qiuuféuren
Die ibr ent{prechende Handlungsweife auf vealem Boden bleiben muß, o uri{t eine wichtige Aufgabe UND ernfte Dflicht Derjenigen, Die angeht, Darfür
©orge zu fragen, DAß Die materielen Jlachteile, DIie DDON Den Hauluftigen Ü  98  ber-

Zagnijfje, pfer ND en fiCH innerhalb fragbarer Srenzen
balten. %)as QOönifte ea nuß£f nichts, IiDenn DDL jeiner Crreichung DEr
HungerfvD liegt

%ie ebhrza ÖerEer, le bauen wollen, rüngt mi€ Dem G$Sas fie
baben Das f bre Arbeitstraft UND ihr ©parwile. Sür Diejen Jlormaltyp
DDN H3Bauluftigen 1e Die Haufinanzierung folgendermaßen an :

bis erite ypothe (von ©partkafjen 5) Dirfentlichen DDELr en
Realkreditinftituten) Ho berzinslich:

bis ztpeife DDDLYE auS ölfentlichen iffeln (fog. Hauszinsfiteuer-
ypothe einfchLießli 23 ufaß6hypothe un zufreffenDenfalls OConDer-
zufa  ypothek 1 l verzinslich; }ivenigitens 10°% o „Heiffinanzierung”.

SJer Cchlüfel ZUmn Sanzen it Die 199 „Heftfinanzierung“. SE Diefl e gelö{ft,
{0 bemirtkt DIie un verbilligte Hauszinsfteuerhypothel einen usglei

DIe Koft{pieligkeit DEr Dem vreien Xapitalmarkt enfnommenen eriten
Hypothetk, {0 DAaß DurcheinanDer gerechnef Die » insbelaftung ZIDALT DrücenD E,
aber DOCH einigermaßen erfräglich bleibt, Wber alles bängt Dabon ab, ob Die
Heitfinanzierung gelingf.

JIan Dat bie UnND Da Daran gedacht Die Kejtfinanzierung auf ehr DDEL
InminDer Farifafivem Zege Au Löjen, Man auch Diefe Hezeichnung DEL-
fieD. Yi$as inD ASor{chläge IDIe Diefer, Die KXirdhengemeinden jollten Batı-
LanD aus ibrem el jei auflich jei In Erbbaurecht, bingeben unDd mifibrem aufgelDd- 5F490) CErbbauzins-Anfpruch binter Die ge{amfen Baukoften
zurücktrefen, anDeres als eine ver|hleierte „Paritative“ Hteitfinanzierung 7 Se
mIß iDare Die Srage auf Diefe ISeife gelöft befrägt Der Dre  1$ Des Haubodens
ein ehntel Der Sefamttkoften (ein YCeuntel Der Baukoften), {0 gebht Die Kech
HNUuNgd mi er Hypothek, Hauszinsfteuerhypothek zipeifer felle,
109 FreDitfierfer Srundftückspreis leßter gerade Qur. egje Söfung
bedeufet aber, Daß Der HauenDde ZIDAL bürgerlich-rechtlicher Cigentümer DWIrD,
aber nicht virt{haftlich Ison bornbherein mf 100 verfqQulDdet, bat Ppein
Dirkidhartliches Sntereffe jeinem rormellen Cigenfum:; hat nichfs Daran
Au verlieren, un 1D bm {omwmobhl Der QAntrieb Au pfleglicher HZehandlung
als auch Der Anreiz zu mögli ra{cher OCcHuldabiragung, D. zum ©paren.
%Jie „Earitafive” Qöfung Der NReftfinanzierung Fann Daher NUL in Hetracht
Fommen, fich Helohnung geleifteter Dienite (Cr{a6 DDer CErgänzung
DDN Kuheftandsbezügen) hanDdel£ DDPEL jonftmie gans befonDdere ASerhältnifteobmwalten

Daß Xirgengemeinden, Die Bauland AUM Iohnungsbau beiftellen, mit iDrem  4 aufgelD-
Der er Erbbauzins-Anfpruch Die legßte Stelle zurüctrefen, i{t urcdhaus ermwmüntcCht, aber
nicht als „Faritative” Heitfinanzierung binter Die vollen Bautkoiten jonDern als Jozujagen
virtfuelle BHürg{haftsübernahme (fattifche Ausbietungsgarantie !) rür Die vorgehenden Batı-
geldhypothetken. Zdamit IDICO Im Srfolge e D erreicht, unD DoCHh ijt DaSs Hia mwejentlich Qe=ringer als bei Törmlicher Bürgihartsiübernahme, Die mobhl HNUr In Ausnahmefrällen in BetrachtFommen rvirb.r
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Ter Schlüffel zum WMWohnungsbau das Baufparen
_ Die regelrechte Keftfinanzierung muß Durch Den BHauluftigen felbft. auf-gebracht werDden. %)Jas i{ft nofwenDig ebenfofehr aus materielen ipie QuUS 1DEe-ellen rünDden. 3n materieller Hinficht i{t DIe Beteiligung DPeS Hauenden mitf

Cigenkapital auBer aus Den oben on angeDdeufetfen Sründen noch Darum
nofwmenDig, Damit Die 3insbelaftung nicht allzu boch DIr  D: In Deeller Hinfichtgib£ NUL Das DDN ibm eingejeßtfe Cigenkapital Dem Bauenden Das Hemwußtfein, Durch eigene Ca UnND unfer eigener Berantwortung efiva (Daffen3  LA Um Den Z ohnungsbau Durch 1e wohnungfuchenden KXreife jelber In DrDentf-
lichen ang Au bringen, Fommt alfo alles Darauf Die Aufbringung Des ND£-
menDigen Eigenkapitals erfolgreich Au ge{talten.

%Jer 228eg AUL Aufbringung Des CSigenkapitals el „©paren“. SJas flingeripvpial UnD rejignierf. rivial, eil S aur Der anD Au liegen {Heintf DaßDerjenige, Der Pein apital bat, a1s Crfparniffen zurüclegen mMuß; rejigniert,eil rür Den DDN feiner HünDde DDer jeines opfes Arbeit Sebenden boffnungslos er) Heint, aus jeinem AIrbeitseinkommen 10 iel Au erübrigen, Daß in
irgenDdwie abjebbarer Aeit Das als Mlindeftmaß nofmwmenDige ebhntel Der Seo-
jamf£Eoften zufammentommf. Dennoch T Die ache in S irklichtkeit iDeDer
jelbitreden noch boffnungslos. Sinmal i Durchaus nicht überflüffig Den
Begriff DPS O©parens rür Den 28 ohnungsbau, Diejer ausSsgeprägt eigentümlichenC©onDderart DPeS 3wecfparens, DeS „Hauzwecfparens“, Den enfchen Flar zumadcen. %Jas beweiten Hrrtümer UunD JNißverftändniffe (elb{t bei (olcdhenDie berufen er{chienen, übhrend in Der ache Au fein, immer wieder. Und
zUum anDern S  al finD Die Ausfichten alles anDdere als ungünitig, iDIie Die ÜDer.
rafdhenDden ND geraDezu Itaunenswerften Crfolge beweifen, Die überall Da
zeigen, Die ache richtig angeparct mWurDe.

%$ )Jamift HinD IDIEr beim Rern Der ache angekommen: ‚a  A} i {t Ba 1i=
zwec{paren riO£fig anzura  en?

Der eigenflichen Heanfivortung Diejer ö S$rage inD einige Hemerkungen DDOL-
auszufchicen ber Die Cigentümlichkeit DeS Hauzweckiparens UND jeine uUnfer-{dheidenden Niertmale gegenüber anDdDern Urten Des ©parens. O©paren zUM3 mwec DPes Bauens bedeutfet, DaR Die zujammenge{parfen JNittel legten (SnDdes
nicht Dem Cparkapitalienfonds Der ASoltswirtkichaft zumwachten, noch iwenigerDem HetriebsmittelfonDds Der befreffenden O©paranftalten verbleiben, jonDern\obald als möÖöglich aus Der S OLM Des mobilen KXapitals In immobiles bDer-
üh i1mMm obilifiert wervden en %Yie ©paranftalten, 12 Diefen weigDEr O©partätigtkeit pilegen, ziehen DADurch nı  DE Selder {l beran, Die ibnenbernach in ibrem Se{häftsbetrieb zULT ADerfügung itebhen jonDdern fie belaften

zr  AB ra{ft UULr mif£f Kaffenführungsgefchäften nach Urf DDN abhlitelen. 9630
iImmer a1sS Dem Baufparen nennensSMmwerfe Seldbeträge be einem Sinanzinftifufanjammeln, Da jinDd Iefen unD A wec Des Baufparens vertannt DZID. DEr-Talfcht Da DICD Der 28ohnungsbau vbernachläffigt UND iverDdDen 12 HntereffenDEr Baufparer ge{häDdigt Suniten Der Crwerbsintereffen DPS Snftitufs,
wDenn niche Ggart 5 Suniften beitimmter JCußnießer Diefer mißbräuchlich IDTer  <3 mwecbeftimmung enffremDefen Baugelder. %ie ©paranftalt, 12 Das Bat-
iparen als Se{häftszweig Qufnimmt, muß Flar jein, Daß e DaDdurch PFeine
Langfriftigen Selder bereinbekommt, {onDdern iIm Segenteil Durch Die Hypo-thefenbegehren Der ?3aufpm:er bis Die außeriten Srenzen ihbrer K iquidifäfs-
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DeruAU M AWohnungsbau : Das Haufparen Sxv  73  A
en Langfriftig teitgelegt IC  S IsSon Der Geite DesS Haufparers ejehen
finD Die Baufpargelder langes elD (er ilt auf lange icht jeinen Baufpar-
verfrag gebunDden UND Fann jein ©Cparguthaben mei{ft NUuLr unfer SCSinhaltung
febr langer Sriften Eündigen) Dagegen DDN Der Geite Der ©paraniftal£ ejehen
finD Die Haufpargelder Eurzes elD (fobald Die aufgelaufenen ©pargelder
rür Die Keiftfinanzierung Zauvorhabens ausreichen, iverDen fie abgezogen
un reftlos verbaut) Sn erhöbhtem raDb gil£ DIiPes DD  =1 gemein{cdhaftlidhen
(genoffenfchaftlichen) Bauzweciparen Jer bleiben DIe ©pargelder DeS
einzelnen Haufparers niemals iteben bis DIe Keiftfinanzierung {eines eIGENEN -&

Hauvorhabens feines Haufes) zujammengebracht i{t {onDern, (obald DIe
©pargelder aller Senoflen zulammen rür Die HKeitfinanzierung (nat  rlich
grüößeren, mebhrere Hüäufer umfaffenden) Hauvorhabens ausreichen wverDden jie
bereits aqbgezogen Die ©pargelder Derjenigen Haufparer, Die feLlbit noch nicht
bauen, Liegen alto NUuUL Die rürzeite Aeif in Der ©paranftalt DIe längite Zeit
aber itecen 'ie Den KHBautfen Der HNit{parer So9 Fann 12 Senofjen{Oart Läng{t
PiInNe MNlenge Häufer gebauf baben ehe DEr er ©parer Das Cigenkapital ür
jein Häuschen beijammen bat Bis Dabin bleibt eben DIie Senofien{char Cigen-
fümerin Der Bauten, HND Der ©parer i{t gegebenenfalls {olange ir VCieter
Beim 109 Follektiven Bauzwerkfparen Fommt alfo Die ©paranftalt NUL ganz
vorübergehenD in Den enu Der ©pargelder, regelmäßig böchftens DON einer
HZaufaifon AUL AanDern

l1eje Eurzen Andeukungen AA  ber Die Cigentümlichkeiten Des Hauzmwecfparens
geben Dereifs DIie wichtigiten Singerzeige ur  n 1e Heantworfung unferer Srage:
VS3ie i{t Das Hauzwecfparen richtig anzufafjen 83ir en richtfig IDenNnN
IDIE als X ollektivi{paren, als gemein{cOhaftliches ©paren auf genofjen-
{chaftliqher DDer ähnlicher Srundlage Drganijieren %Jabei werden folgenDde
Seitgedanken unbedentklich als richfig anNngenomMmMen iverDden Dürfen

%ie ©parmittel DUeN, IDIE jie gemeinfchaftlich (genoffen{chaftlich) aur 5  Mgebracht wurden, 10 auch gemein{chaftlich (genoffen{chaftlich) zUum Bauen ein-
gefeßt werDden ©paren UND Bauen müjjen gleichem Seifte, 4! wefjentlichen
gu D miffels Des gleichen Drganijaforifchen Apparates DurchHgeführt werDden,

Der Senofienfchaft Die echt 11 UnND echt Deutffch uUnND
gegen{feitige mifeinanDder verbinDdet IC Daher auf Fatholi  er

„ J©eite guf beraten, ivDenn IDIE auUuS unfjern Fatholi  en OÖtanDdDesbereinen als
fragfüäbigem Y3urzelgrund 12 „©par- UnND Baugenoffen{chaften“ bervorgehen
ließen, 12 Das ©paren uUnND Das Bauen Au jammenfaffen UND beides i genofjen-
{chaftlidhen Iege Durchführen

ya®
n%Jie ©parmittel en Im großen UnND ganzen Da fie aufgebracht

ivurDden, aquch berbautf werDden. %Jas ergibt ficH eigent£lich ihon Daraus, Daß
Die HZaufparer j rür ‘icH {paren, nı  ®f) icgenD eine apitalziffer FA
erreichen, 12 als UunD amorphes KXapital im großen KXapitalmarkt
Der Drje unferfaucht DnNDern {icH ur ibren CSigenbedarf PIN
Haus 3 bauen Das alfo DDorf iteben muß Der O©parer wobhnen mill
Unfere Baufpargelder jollen Fein vbagabunDierenDdes Kapital jein, jonDdern
Durch Die 53 we E gebunDdenbheit au c Drf£ggebunDden. Hnfofern baben IDILr auf
Fatholifcher ©eite DieDer eine giu Hand bemwiejen, iDenn WIr unfere
O©par- ND Haugenoffenfchaften auf Öörflicher Srundlage (efwa in Anlehnung
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er Schlüffel zUm 2Bof‚guhgsßnu Ddas Baufpatren
Das Srtstartell Der Fatholi  en Ctandesvereine) errichtefen UND jie Yür

iDren  ‚4 C©parbetrieb ebenfo Die örfliche Oparanftalt, Die örflich zuftänDdige
öffentliche parkaffe wiejen.

Jlichtsdeftomweniger bedarf auch eINEeS gewijen zenfralen Sufammen-
QOlujfjes rür DAas Bauzweciparen UunND einer gewifjen ASerbindung mit Dem
zenfralen SelD- unND KXapitalmarktf. 125 nicht NUL aus naheliegenDden fach
lichen Sründen, DnDdern gegenmwärtig minDde{tens ebentofjehr aus Sründen
p{ychologifcher SCatfur. m 3uge Der AZeif lieg£ 00080| einmal enfralifierung
un Überorganifation aur allen Sebieten. Erfitaunli ar acht Diefer
3ug gerade aur Dem Sebiet Des Hauzmwmeckjparens geltenD. ©ogenanntfe AI
£frale BZaufparkaffen” YinDden Zulauf DDN ehntaufenden DDN Baufparern, DIe

mit ivahrem Sanafismus Ur Die ache ibrer zenfralen Haufparkaftje tich
einjegen un bedentfenlos mübfjam er{parftes elD br anDerfrauen , ohne
Den geringiten Sinblick in Se{chäftsplan HND Se{chäftsgebarung zu beligen
DDPRL auch UNEDL begehren. %Jie Zarnungen DDL Den zenfralen Baufpar-
Fajjen Die IDIE Durch Die Lagespreife unDd ASerbandsprefte ergeben ließen,
erwiejen als ivirkungslos. ASielfacdh IDUrDeNn ‘ie mı€ Der vbormwmurfsvolen
Srage beanfmwmorfef, Db IDIr efiDva Denen, Die Durch Die zenfralen Haufparkaffen
in rürzefter Aeif Das elD Au Bayu ihres Haufes erbalten b  üffen,  AA Diefes
Lüc mißgönntfen, UND IWDurDden aur aHrYel berubhenDde Heifpiele Dei-
gebracht DON jolchen Paradepferden, Die in unglaublich Furzer Zeif bereifs
Das Zaudarlehen Au günitigiten Bedingungen erbalten Datften. Diefer DUurch
einige verallgemeinerte Beifpiele günitigen rfolges noch genädhrfe „Aenfralen-
fimmel” it uu  —_ einmal Da, uUnDd Ur  LA Die pratti{che Yrbeit muß IiNan nIEF ibm
rechnen. Abbremfen unD aufhalten Fönnen IDILE ibn nicht, {fonDdern NUL auf-
rangen, inDem IDIr Dem Hauzwerkfparen eine Cinrichtung geben, Die das Q3or-
teilharte un IerlocenDde Der zenfralen HZaufparkaften befigt ohne Doch Deren
gile aufzumweifen.

%Jie DEr zenfralen Baufparkafjen, 10 iDIE jie in Deutfhland Der
f übermwiegenDden abl nach aufgezogen finD erblicen IDIr unäch{t Darin, Daß%©  AN  A tie unjern obigen Seitfügen zu HND Die OlLeftiD zufammen-

ge|partfen UnND auUS Dem ganzen KanDde einer zenfralifiertfen Nittel
wieder „  ber DasS QanDd bin auf inDividDuelle CEinzelbauvorhaben verzefteln,
mWoDurch Der Srundjtücdsmarkt UNND£Ig beunrubhigt UND Das Bauen mwe{entlich
verteuerft, DDE allem aber Der genoffen|Oaftliche SeDdantke zer{Olagen IirD
Sn Dem Augenblict, Der ©parer jein Haudarlehen bat, i{t jeine Golidarität
mit Den üÜbrigen O©parern Au (SnDde uUnDd frift Deren (edigli Der &n
fterefjengegen|aß DDN ulDner unD ©läubiger. Diefer Ir 10 to  ba  Ber,
iDenn 3inslofigleif DDELr DDOCH unfer Den Martkt{ägen liegenDde JCieDdrig-
verzinslichteit Der HZuudarlehen 1e Q3gborgugung Der früh Ausgeloften gen-

SJa In Den leßten “NiConaten tebr Icharfe Angriffe aur Die ebenrfalls ein zenfralijiertes Baut-
jpariyltem pflegenDde „Deutfche evangeli Heimfitätten-Sefe  DHaft” erfolgt jind 10 jei a1lS-
Drücklich Flargefitellt, Daß fieje Durch Die im Terte gemachten Musftelungen nicht gefrolfen IDEeL-®

W:  C

Den ol %Das Cyfitem Der „Devaheim” i{t DDn Dem unirigen grunDver|chHieDden, unDd
begreiflichermweije balten IDIr Das unjrige (wmenig{tens Ur uns) Ur  n en 5J)as binDdert nicht
Daß wilcdhen „Nerband Z8ohnungsbau unD Der „Devaheim” ein KXartelverhältnis unDd gegen-
Jeitiger TreunDd{Ch aft[iéer usfau DDN SeDdanktken nD Srrahrungen Deiteht
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ber Den länger warten MNlüfenden noch verfchärft. Sebhlen IDIE e$ bei Den
zenfralen HZaufparkafjen meijltens Der Sall ÜE DobenDdrein noch DIie bodenrecht-
lichen Bindungen, DIie DIie Srhaltung DPS Haufes rür feine 0O c& beftimmung
als Samilienheimftätte gemwährleiften, {0 Fann DIe genoffen|haftliche ©oli-

„Darität geraDezu in agf{ozialfte Unmoral verfehren, inDem Der glu Srübh
ausgeloite 2Wel ©pekulationen nebeneinanDder befreibf: eritens mif£ Dem aus
Den gemeinjamen iffeln gebaufen auje Das mÖöglichft bald nmi£ (Semwinn
Au verkaufen 1uUDE un ziveitens mitf Dem nieDdrigverzinslidhen arlieyen Deijen
Rüczahlung mE allen iI£fanen hinauszögert, mÖöglichft lange Die
Zins{panne rür auszunÜüßen. %Jie olge E, Daß 12 HMiitfparer 10
Länger arfen müljen bis ie Die el Fommen, einmal weil infolge Des
niedrigen 3ins{aßges IDNre  A O©parguthaben DIie langfamer anivachfen als bei
normaler ©parkajjenanlage, UunND ZUM anDdern S  al eil Der NRücfluß Der
gemwährfen Haudarlehen Au langfam erfolgt, Da Ja DIie nieDdrige ASerzinslichkeit
eine VDrämie ur lLangf{amfte Silgung beDdeutet. m Öchften IIaß i{t DIes
natfür  A  L  1  { Dann Der Sall, IDeNn ©paren UnND MHusgabe Der HZaudarlehen völlig x  2  vA

zinslos erfolg£). (Ss E Dies aQucCh wieDer in X eweis Darlür iDie bedenklich
i{t, 12 nafürlichen DDer DDcH allgemein berr  enDden Airt{haftsbedingungen
ü einer einzelnen Stelle Der Airt{chaft aus{icQhalten Au mwollen; ogleich ergeben
fich JIICtöglichkeiten Yür Differentialvorteile auf YremDe KXolten, unD Damit i{t
nicht NUL Die MC öglichkeit, jonDdern 12 moralijche Semwißbheit Der jelb{t{üchtigen
Ausnüßung Diefer Differentkialvorteile gegeben

Y8$ie i{t alfo Das Bauzweckfiparen einzurichfen, Diefe unND anDere JIla
feile Der zenfralen Haufparkafjjen bermeiden uUunD DOCcH bre immerbin DDOL-»
bandenen Yortfeile un namentlich ihre ungeheure Anziehungskraft u De-
wahren 7 %er eg Dabhin i Der, Daß IHNan Das genofjen|chaftliche Hauzmert-
iparen 5  IWDaALr auf Örflicher Srundlage, aber überall einheitlich in gleicher
eije einrichtet UunD alle Örflichen ©pargruppen zujammenfaß£t UuND in
ASerbindung Dringt mi€t einer überall vberfrefenen, tarfen, angefjehenen, AU=
verläftigen, unabbängigen, nicht ermerbswirt|qOHaftlich eingeftellten Sinanz-
Drganijation. Sine Sinanzorganifation, DDer vielleicht riQhfiger gef{aaf:
1e einzige Derarfige Sinanzorganifafion inD Die Öffentlichen C©parkaffen mi£
ihrer Opigenorganifation, Dem Deutfichen ©parkaffen- ND Siro-MBerband UunD
Der eu  en Sirozentrale (Deutfche KXommunalbant). m ©parkaffentwvefen
en IDILr Den Drganijaforifchen Aufbau, Den IDIr TÜr Das Hauzmwecr-
Iparen als richtig erlannfen: Örfliche GelbftänDdigkeit bei zenfralem Zufammen-

Hede unfjerer 3000 ©parkaffen ift jelb{tänDig UND befreutf einen Örflich
Degrenzten Bezirt. le 3000 Cpartkaffen bilden e1nN einheitliches O©yitem, Das
Kommunalgirofyftem, un haben eine einheitliche S$ührung ND Zertrefung
IM Deuffchen ©parkaften- UnND Siro-Ierband. ebr wichtig UE ferner, Daß
12 ©partaften ur Zeit Die bedeufenditen Seldgeber Tür Hyptheken HnO
leifteten ‘ie Yür Die Haufinanzierung Das Doppelte DIie Die Hypothekenbanken!)
un DUrchmweg berfitänDdnisvoll Den KXleinwohnungsbau zu vörvdern 1005 beftreben.S)benDdrein bedienen zahlreiche Semeinden Der (‘5par?afi'en_ auch ZULE Qier-

2A3glDrWWohnun
(Nr DO  =} Sebruar 1928)

gsbau mi€£f zinslofem in e  eu 9[r5e}ifer=3eifung
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gebung Der Hauszinsfteuerhypotheken. Bringen IDILE al{o unjer Haufparimwejen
bei Den öffentlichen parkafjen Unfer, 10 baben IDIir nicht NUr DiIie günftig{te
Ausficht aur Crlangung Der eriten DPOfLYeE DnDdern in vbielen Sällen DWIrCrD
Die anze, beufe Dr£ 10 Eommplizierte Haufinanzierung einzigen
vereinigt fein DIie fe  e, DIie aus ID3ren  4 eigenen iffeln Die er yPofYe
gib£ beforgt zugleich Dasnı Der weifen Hypothek (Hauszinsfteuer-
bypothet) unD Der Heltjinanzierung (Anfparen DPS SEigenkapitals) Comweit
ie eIGEeNEN N)Littfel einer ©parkafje nicht ausreichen ZUT Bereitftelung DEr
eriten Hypotheken, eiteht Der RKückgriff aur Die öffentlich-rechtlichen Real-
FreDifinitifufe, 12 mitffels Dfandbriefausgabe Dem Kapitalmarkt YLittel rür
Den 28 ohnungsbau en£nehmen eje YNILittel Fünnen I nach HZedürfnis be-
(DNDErS Dahin geleitet wverDden, IDD DIe ©partaffen aus eIGgeENEN iffeln DENIGET
leiftungsrtähig finD Endlich Fönnen Die Dienite Der en  en ICD-
zen£frale (Deutfche Kommunalbant) Anfpruch iverDden, IiDenNnN

einmal Darum HanDdelt ausländijches Xapital YÜr Den genofjen|Haftlichen
KXleinwohnungsbau hereinzunehmen

D  P MHus Diejen CSrfennt£niffen beraus E Die nachitehenD be{OHriebene Cinricdhtung
Des HBauzmwecdjiparens ge  en IWDDorDen %Jer Ierband 280ohnungsbau An-
ichrif£f KXofrbäuferftraße d N.-Sladbach) als Die DDN allen Fatholi  en
Nerbänden gefragene un DON Den en  en Dren auforijierfe rbeits-
gemein  art zUTt $ örDerung DPS Iohnungsbaus bhat mif Dem eu  en
O©partkafjen- UnND Siro-YJierband unfercm 1998 ein Mbtommen gefrojren,
Dejjen baupff{ächlicher Snbhalt Diejer E

%er ©partkafjen- unD Sirvo-Ierban IDIC auf jeine ©partkaffen Cinfluß
nehmen unD iDnen i wirkfamer ei]j]e empfehlen

) Dden Bant- ND Cpargruppen, 12 Dem Yerband Sohnungsbau (111»

gef{chloffen {inD ZHaujparkonten zu röfnen, Die in allen OGitücen minDdeftens
eben{o gün{ftig behanDdel£ iverDdDen iDIE Die Yndividualbaufparkonten Der O©par-
Fajienbaufparer telbit

) Diefe ISorfeile aus{cOließlich Den DDIMM Ierband Iohnungsbau
erFannfen KHau- unD ©pargruppen 5 gewähren (vorbehaltlich Des enf-
DvrechenDden VBertragsverhältnifjes Dem Der ©parfaffen- unND Siro-YAierband
ur Die evangelifche Geite zUur eu  en evangelifchen Heimftätten-Sefell-

ftebt)
ISorteilen insbe{onDdere zu gemüähren

”

0t) eiNe beionDdere 3insbvergüfung m€ RKücficht Darauf DAaß Die al unD
©pargruppen Durch Das Cinfammeln Der pielen leinen ©parbefräge ND
ibre Cinzahlung in CGumme aur CGammeltonto 1e parfajfje DDN erheb-
er Wermwmaltungsarbeit enflaiten,

n  © ß) HBerei jederzeif D, Der ©parguthaben {ofor£f auru au S-
zuzabhlen, IDDzZU Die parkafje Durch Die RNücendekung, Die tie an iDrer O©pißen-
Brganifafion bat, iImMmer ı Den OSftanDd gefeß£f DiICD,

Y) zu vorEommenDe Beteilung mı€ Haugeldhypotheken aus eigenen iffeln
Der parkafje nach Ilaßgabe Der DDN Den Baufparern aufgebrachten Se-
jamtf{parbefräge nif Der ungleich niedrigeren, bei Der parkafte unfer-
balten Sparguthaben),
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Bebhilflichkeit ZUEL Cylangung DEr Hauszinsfteuerhypother, iIMmer Die
SemeinDden DIie Hauszinsfteuerhypofheken ber Die ©parfkafjen leiten.

%er Spartkafjen- un Siro-Yierband IDILD bei Den Öffentlichen Keal-
Eredifinftituten Hnterefje Des Yerbandes Z ohnungsbau un jeiner Baut-
UND ©pargruppen vermitftfeln uUunD Dafür einjeßen, Daß geraDde
Örte, leiftungsidhmäcere C©parkafjen aus$ SCSigenmitteln zur Haufinanzierung
nicht genügenD beitragen Eönnen, CNittel Diejer NRealkreditinftikute reichlicher
hingeleitet iDerDen UunD j0 AU! >wifchenörftlicher usglei bemirkt IDICD

$Jer ©parkajjen- UnND Oiro IserbanDd IDIC Die BHefolgung Der DDN

ibm Den Cparkaffen gegebenen CEmpfehlungen auf Cchmwierigkeiten Itopen
(ollte, jeinen Cinfluß als O©pißgenorganifjation Der eu  en öffentlichen ©par- A O VEFajlen in Die ag  ale werfen, PINe aufrichtige UND fachent{precdhenDe
Dur  ührung Diefes MHbtommens {obpiel ibm liegt Au gewäbhrleiften
Cbenfo wDerDden feine Dienfte ZUTt ZSerfügung iteben Die Der
probinziellen O©parkafjenverbänDde UnND Der Die Sun£tion DDN Sirozentralen
ausübenDen Yandesbanten zum gleichen we Anfpruch Au nehmen

er O©parkafjen- UunD Siro-Nerband itell£ jeine berafenDe UND
AULT ASerfügung AUT efmwaigen Hereinnahme DDN Auslandsgeld rür Den

KXleinwohnungsbau, insbe{jonDdere Yür Den Sall einer ufjammenarbeit mitf
gejinnungs- UnND weltanfhauungsmäßig Dem Iserband Zohnungsbau nahe-
itebenden (D tatholifch-Eirchlichen) Auslandstkreijen.

%)ie Segenleiftung DPS NYerbanDdes ZIohnungsbau eiteht Darin, Daß
ales in jeiner MNacht SiegenDde fun wicD, gemäß Der iDm Durch Den DeUf-
{chen Cpif{fopat geiwordenen Autorifation Die Cigenhbeimbewegung UunND Den
Haufpargedantken innerhalb Der Fatholi  en AUrganifationen DVraNzZUfragen
Sr irD jeinen rüunNDer- UND Jilitgliedsverb Den Das gefrojfene MHbtommen
als PeInNne tebr empfehlenswertfe UnND nüßLiche Cinrichtung AUL HZenüßung
biefen or alem IDIED Die Diejem me bereitwillig{t fich ibm AUL
ASerfügung tellende Latholitcdhe Zagespreife unDd Aerbandspreife itärkitem
Nlaße einjegen Ur Die $ örderung DPS Bauzwecipargedankens {omwie Des
3 mweciparens AUTL Hausratbe{dhaffung unfer Der weiblicdhen Fatholi  en u
genD UND IDICE Diejen Dreiffefeldzug DUrch münDdliche Auftklärungsarbeit in
ASereinsborträgen ND ©Hulungskurfen

urcdhH Diefjes MHbkommen, Das Der Ausgeftaltung Der DE  L  £L  Ien Cinrichtungen
treiefte anD Läß£ Durch Das Fein Dfennig ©pargeld ausS Der örftlichen O©par-
gemeinDde berausgezogen unD in PIN zenfrales Danaidenfaß geleifet mwWir 1E
eine ere unD breite, Die breiteite Srundlage ur Das Hauzmweciparen in
unfern Xreifen gelegt DIie überhaupf Dentbar f Sine Srundlage i1t x

E
wertvoll aber ie iit noch nicht alles! Seßt beginnt Die Urbeit DPS Aufbaues

Sn aller Kürze jei noch eben Diefer ivDeitfere Aufbanu angedeufet 83ir müfjen
zwedmüßige ypifche Baufparverfräge ausarbeiten UND in Anmwendung bringen
GD guf IDIE Eypenhäufer bauen, Die Iorteile Der Jilormung ND Typung
in berabgedrückten Baukoften bei >wecmäßlafter Baumweife zu genießen, 10
guf müjjen IDILr alLmMaDHlı 5 Typenverfkrägen Yur Das HZaufparen übergehen,
Eypendverfrägen, DIie hieb- ND inD UnND ‚O mweif men{chliche ISoraus-
{icht reicht allen HICSglichteite UND YSe  elrallen Denen Der einzelne Batt- G  ®&iparer DDer Die Bau- unNDd ©pargruppe ausge{eß£t jein Eönnen, Kecdhnung
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fragen. S  1L müffen Die DBerficherungsfrage Iöjen Helgien hbat feine OHulden
treien Arbeitereigenheime mit Hilfe Der {09. Hypofhekarlebensverficherung Ge>»={chaffen einer VBerkoppelung DDN Hypothekentilgung UnNDd VYebensbverfiche-> FIuNg Dergeitalt, DAaß beim Hbleben DesS Cigenheimbefigers Die Samilie Das
Haus Hu  enfrei hat Diefes iel E vielleicht heute TÜr alle nicht mebebr Jungen Haufparer Hoch geitect; un 0 mebr it zuzujehen, welche Seil-
Löfung erreichbar E uUunD DocH mebr als bloßes OGtücwert ausmacht, S)aneben
iit Die Srage Der Hauslebens-(Sachlebens-)Berficherung Au ItuDieren, D.i.Der
Werficherung, Die nicht Demu DesS Cigentümer-Schuldners DzZD DejjenSamilie aur Deliien Xeben, jondern Dem Chußge DPS Seldgeber-SläubigersuND Damit Der ASerbilligung P$S Aredifs aur DIe Vebens-(Beftands-) SJauer
DeS Haufes Dient 57220 Dejfen nftandhaltung ern joll; fie Läßt DIie in
Den insf{aß einkFalkEulierte HKifitoprämie, Das per1culum sortıs, enffallen. le
Diefe sSragen müljen in Drganijdhem 3ufammenbang mi€£ Dem Baufparen be=
arbeitet unDd gelö{ft wDerDden. HBisher baben unjere KBalt- UnNDd Cpargenoffen-ODaften nicht NUL mif erfreulichem 2agemutf, DnNDern nich£ jelten mit be-
Jorgniserregendem Öptimismus ihre Aufgabe angegrijfen. Sine mwunDderbareA Ausdauer, Sreue und Öpferwiligkeit Der Baufparer lı In Den weifaus meiltenSüllen auch Lüclich aller ©hmwierigkeiten UnDd Sefahren err gemworDden.%)Jas Darf aber nicht Darüber fäufchen, Daß je breiter Die Bewegung DIiLD,
uın {0 weniger m€ beroifchen JiCaßen geme/jen UND gerechnet wperden Darf:anDdernfalls inD HKücfchläge Der {Omerzlichften Urt Ganz unausbleiblich.ir wolen Die Cigenhbeim- unDd BHaufpar-Bewegung iDeDder bureaukratifierennoch Fommerzialifieren: jie Fann NUL auf iDeeller Srundlage gedeihen. ber
IDIr müllen e tEonfolidieren, ‘ie berafen unD befreuen un Dafür ©orge fragen,Daß Die Baufinanzierung, quch Die KXreditaufnahme, eben{o {olidefei IDIE Die Srundlage, genann£f „Keftfinanzierung“, Die in ASirklich-Feit Die Anfangsfinanzierung it un fein MußB, Die Aufbringung DeS Sigen-Lapitals DurcHh ‚a  U} IL

Siner Der bedeufendiften Giedlungspraktifer Deutffchlands außerfeürzlich abıin, Die zipeife Hypothek fei ie CSchlüffelftelung ZUT Beberr{ichungDPeS Z ohnungsbaues, UnND begrünDefe Damift teine S$orDderung, Die YIerfval-
füung DesS zwweitf{telligen Hmmobiliarkredifs gan in Die HünDde jeiner balbitaatf-en Örganifation Au belommen. Daß DIie Aerfügungsgemwalt AA  ber Den Qe=famten zweit{telligen KCredit In einer anD vereinigt eine geraDdezu ungeheuer-liche Hitacht ber Den Bodenmarkt ND Baumartt bedeutfen wWürDde, i{t Yraglos.Ytan irD nicht anfteben Dürfen, Au jagen, Daß Dies Die größte Je Dagewefene©ozialifierung fein würde, wenngleich in iOambaft verhbüllter Sorm. $)a-

ilt UunzufreirenD, Die >ipeite Hypothek {QOlechthin als Die Ccohlüffelitelung Der Baufinanzierung $ bezeichnen. S Jie Schlüffelftelung ZULE Bat-
finanzierung unD Damiftf zUuMm Zohnungsbau {elbit Ü Das Cigenkapital; Den
Cchlüffel zu Diefer Stelung hält Derjenige In HüänDden, Der DasS Bayu { D aUEUen
in Sang zu bringen un zwecdent{prechendD einzurichten verfteht. %arin
Iiflegf unjere Stärke!

ÄÖsmwald D, Jiell-Breuning


