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lienlebens besser gesichert als durch eine Zuteilung an den Vater, da der grifiere
Teil der Frauen, die die Kinder bei sich haben, keine Ehe mehr eingeht.

»Die nachteiligen Folgen der Scheidung, von denen immerhin noch zwei Fiinftel
der normal veranlagten Kinder betroffen werden, haben wir in Schul- und Be-
rufsschwierigkeiten, Storungen der Sexualentwicklung und des eigenen Ehelebens
der Scheidungskinder verfolgt. (Die Kriminalitit scheint nicht spezifisch zu sein,
sondern findet sich gehiuft um jenen Schnittpunkt von erblicher Belastung und
Milieuschidigung, ohne Einfluf3 der Scheidung.) Wenn wir die typischen Schei-
dungsfolgen ins Auge fassen, so lassen sie sich nach zwei Gesichtspunkten grup-
pieren, je nachdem, ob die Lockerung des familidren Zusammenhangs oder die
Unvollstandigkeit und damit die Gleichgewichtsverschiebung der Restfamilie den
Ausschlag gibt. Im ersten Fall ist die Geschlossenheit der Familie gesprengt, die
erzieherische Fithrung verlorengegangen, die Kinder sich selbst iiberlassen und
fremden Einfliissen preisgegeben. Daraus resultiert ungebundenes, unstetes Ver-
halten, Versagen in Schule und Lehre, friihe sexuelle Verfithrung, Gefahr unehe-
licher Schwiingerung. In scharfem Gegensatz dazu stehen die Familien, die ge-
schlossen und geordnet bleiben, aber durch ihre Struktur als unvollstindige oder
durch ein Stiefelternverhiltnis erginzte Familie dauernde, fiir das Kind schid-
liche Konfliktspannungen bedingen. Hier kommen jene Fehlentwicklungen der
kindlichen und jugendlichen Persénlichkeit zustande, die auf bestimmte Formen
gesteigerter oder in Ablehnung verkehrter Bindung an Vater- oder Muttergestalt
beruben. Fiir die Kinder solcher Familien ist ein abweichendes Verhalten gegen-
itber dem andern Geschlecht und der Ehe typisch, einerseits die Flucht in die Ehe,
die Wahl eines viterlichen bzw. miitterlichen Partners, andererseits Liebesunfihig-
keit, Angst vor Bindung, Scheu vor Ehe und Mutterschaft.*
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nur aus der Zwangsbewirtschaftung des
Wohnraums herauszufithren und - in
den Grenzen der Sozialgebundenheit
allen Eigentums — dem Eigentiimer die
eigenverantwortliche Verfiigung dar-
iiber zuriickzugeben, sondern auch an
Stelle der gesetzlichen Mietpreisbindung
die freie Mietpreisbildung wieder in

Freie Mietspreisbildung 2 !

Die unter dem Namen ,Liicke-Plan®
bekannt gewordenen gesetzgeberischen
Mafnahmen des Jahres 1960 zur Woh-
nungspolitik setzen sich zam Ziel, nicht

1 Dipl.-Ing. Dr. Asta Hampe, Die freie
Mietpreisbildung; ein Beitrag zurTheo-
rie der Marktmiete, in: Okonomische Stu-
dien, hrsg. vom Institut fiir Auflenhandel
und Uberseewirtschaft der Universitit Ham-
burg, Heft 2. Mit 25 Abbildungen im Text.
VIII und 176 S., Stuttgart 1958, Gustav Fi-
scher.
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Kraft zu setzen.

Schon seit einer ganzen Reihe von
Jahren fordern sehr beachtliche Kriifte,
bemerkenswerterweise gerade auch des
gemeinniitzigen Wohnungsbaus, eine Po-
litik, die sich die volle Eingliederung des
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Wohnungsbaus und des Wohnungswe-
sens iiberhaupt in die Marktwirtschaft,
anders ausgedriickt: die volle Eigenwirt-
schaftlichkeit der Wohnungswirtschaft
unter Fortfall der staatlichen Subven-
tionen bei freier Mietpreisbildung zum
Ziele setzt2.

Selbstverstindlich kann ein solches
Ziel nicht unvermittelt und in einem
Schritt erreicht werden; in dem Maf
jedoch, wie dank den angestrengten Be-
miihungen und dank dem massiven Ein-
satz offentlicher Mittel wir dem Ziel
niiher kommen, den Wohnungsmangel
zu beheben, kinnen nicht nur, sondern
miissen die Zwangsregelungen abgebaut
und schlieBBlich aufgehoben werden. Da-
mit gewinnt die I'rage der freien Miet-
preisbildung hohe Aktualitiit.

Untersuchungen iiber die freie Miet-
preisbildung und die GesetzmiiBBigkeiten,
denen sie unterliegt, wie Asta Hampe
sie vorlegt, sind daher nicht nur von
theoretischem Interesse. ,,Gehort die
Kenntnis des Zusammenhangs zwischen
Miete und Einkommen zu den wichtig-
sten wohnungs- und sozialpolitischen
Fragen* (a.a.0. 81), was bereits dann
zutrifft, wenn die Mieten insgesamt oder
doch, wie derzeit noch, zum weitans
grofiten und sozial bedeutsamsten Teil
gebunden sind, um wieviel mehr muf
dann die Kenntnis dieses und zahlrei-
cher anderer Zusammenhiinge, in denen
die Mietpreishildung steht, in dem Au-
genblick interessieren, wo die freie Miet-
preisbildung, die wir — grob gespro-
chen ~ seit vierzig Jahren und mehr in
Deutschland nicht mehr gekannt haben,
wieder zu spielen beginnt!

Kennen wir die Gesetzmiiigkeiten,
nach denen sich der Mietpreis im freien
Markt bildet, so haben wir damit zwar
noch nicht das Instrumentarium in der
Hand, dessen es bedarf, um den Uber-
gang von der Preisbindung der Mieten

? Gutachten des Wohnungswirtschaft-
lichen Beirats vom 19.7.1952 iiber ,Die
verschiedenen Subventionsverfahren zur
Férderung des Wohnungsbaus® und vom
27.8.1954 iiber ,,Die Eigenwirtschaftlich-
keit in der Wohnungswirtschaft*, Bonn,
Domus-Verlag.

20 Stimmen 167, 4

zur freien Mietpreisbildung reibungslos
und ohne Erschiitterung zu bewerkstel-
ligen und solchen sozialen Mifistinden,
wie sie im Wohnungswesen der kaiser-
lichen Zeit (1871-1914) bestanden, fiir
die Zukunft vorzubeugen; aber wir wis-
sen dann immerhin schon recht viel:
wir kennen die entscheidenden Krifte,
mit denen wir zu rechnen und gegebe-
nenfalls zu ringen haben werden; wir
kennen den Mechanismus, in dem sie
spielen; wir kennen die Aktionspara-
meter, mit denen wir operieren kénnen,
haben eine wenigstens groenordnungs-
miBige Vorstellung von den erzielbaren
Wirkungen uw.a.m. Vor allem aber -
und darin liegt vielleicht der grofite
praktische Nutzen der Arbeit von Asta
Hampe —: wir brauchen Zeit und Kriifte
nicht mehr zu verlieren in fruchtlosem
Streit um gegensiitzliche Meinungen, die
lange und sehr heftig die Gemiiter er-
regt und entzweit haben, nunmehr aber
als geklirt angesehen werden konnen.
Die am leidenschaftlichsten umstrit-
tene Frage ist allerdings bei den Unter-
suchungen von Asta Hampe etwas zu
kurz gekommen, die Frage nach dem
Verhiltnis von Miete und Bodenpreis.
Nach der einen Meinung sind es die er-
zielbaren Mieten, die den Preis des Bau-
bodens bestimmen; nach der anderen
Meinung bestimmten umgekehrt (oder
vielmehr: erzwingen) die hohen Boden-
preise die hohen Mieten. In Wirklich-
keit kommt beides vor; was jeweils Ur-
sache und was Wirkung ist, wechselt je
nach Marktform, Marktlage und einer
Vielfalt anderer Umstiinde. Dies gewis-
sermafien als bereits ausgemacht unter-
stellend zeigt die Verfasserin, dafl der
Anteil der Bodenrente (Verzinsung des
fiir das Baugrundstiick gezahlten Kauf-
preises) an den Gesamtkosten der Woh-
nungsdarbietung und darum auch an
einer echt kostendeckenden Miete nicht
allzu bedeutend ist. In der Tat (und dies
kommt gemifl dem Thema dieser Ar-
beit nicht zum Ausdruck): die iiber-
ragende Bedeutung des Bodenpreises
zeigt sich an einer ganz anderen Stelle;
der Bodenpreis entscheidet dariiber, ob
es maglich ist, die Wohnung mit einer
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Landzulage auszustatten, eine Frage, die
bei unseren Grofimietwohnungen (lei-
der!) nicht aktuell ist, sondern erst bei
der Wohnform des Einfamilienhauses
bzw., der Rechtsform des Eigenheims
aktuell wird.

Welches ist denn eigentlich das Gut,
das am Wohnungsmarkt gehandelt wird,
und welches sind die kennzeichnenden
Merkmale dieses Marktes? Wie spielen
Angebot und Nachfrage, und wie bildet
sich in diesem Spiel der Preis der Woh-
nungsnutzung, den wir ,Miete* nennen ?

Ist die Miete ein Knappheitspreis oder
ein Kostenpreis? Bei dem derzeitigen
Wohnungsmangel wiirde die plotzliche
Aufhebung der Mietpreishindung offen-
bar zu iiberhéhten Knappheitspreisen
fithren, die fiir einen Teil der Woh-
nungsuchenden unerschwinglich waren;
eben deswegen kann die Mietpreishin-
dung — wie ja auch vorgesehen — nur
vorsichtig abgebaut, nicht aber mit
einem Schlag aufgehoben werden. Nor-
malerweise aber wird die Miete ein Ko-
stenpreis sein, werden zum mindesten
die Kosten den weitaus grofiten Teil der
Miete aufzehren, auf jeden Fall aber die
Untergrenze bilden, unter die auf lin-
gere Zeit die Mieten nicht sinken kon-
nen, wenn die Wohnwirtschaft gesund
bleiben und die Versorgung der Bevol-
kerung mit Wohnraum ohne 6ffentliche
Subventionen gesichert sein soll.

Um herauszufinden, wo diese Grenze
liegt, bedarf es der sorgféltigen Analyse
der Kostenstruktur der Wohnwirtschaft,
Von besonderer Bedeutung sind hier die
lange Zeit beim privaten Hausbesitz
striflich vernachlissigten , Abschrei-
bungen®. Ungeachtet der hierauf ver-
wendeten grofien Sorgfalt bringt auch
die Arbeit von Asta Hampe hier noch
nicht die letzte Klarheit. Das hat seinen
Grund vor allem darin, daf zwei Be-
trachtungsweisen bzw. zwei Fragestinde
miteinander verflochten sind, die sau-
ber getrennt werden miissen: die riick-
schauende Betrachtung desWertverzehrs
- und die vorausschauende, auf die Wie-
derbeschaffung gerichtete Betrachtung.

Was das Spiel von Angebot und Nach-
frage angeht, so sind die objektiven Ge-
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gebenheiten, unter denen beide stehen
(z.B. daf® sowohl die Herstellung als
auch die Bewirtschaftung von Kleinwoh-
nungen verhiltnisméifig teurer ist als

von Mittel- und Grofwohnungen), und

die subjektiven Verhaltensweisen der
Anbieter und Nachfrager wohl zu un-
terscheiden. Den Vermieter und den
Mieter gibt es nicht, vielmehr sehr un-
terschiedliche Gruppen sowohl von Ver-
mietern als auch von Mietern, die sich
sehr verschieden verhalten, was zu ent-
sprechend vielfaltigen Ergebnissen fiihrt.
Unter wohnungspolitischer Riicksicht im
Hinblick auf die angestrebte Aufhebung
der Mietpreisbindung ist es natiirlich
von entscheidender Bedeutung, welchen
Verhaltens der Vermieter man sich als-
dann zu versehen hat. Kénnte man sich
darauf verlassen, daf3 bedarfswirtschaft-
lich gerichtete und entsprechend sich
verhaltende (nicht notwendig im enge-
ren Wortsinn ,,gemeinniitzige) Woh-
nungsunternehmen so stark am Woh-
nungsmarkt dominieren, daff sie die
Mietpreisbhildung mafigeblich zu beein-
flussen vermégen, so konnte das sehr
ermutigen, rascher in dieser Richtung
voranzuschreiten.

Was das Verhalten der Nachfrager,
also der Wohnungsuchenden, angeht,
mufl den Wohnungspolitiker an erster
Stelle die Frage interessieren: wie wer-
den die Wohnungsuchenden auf eine
Mietpreissteigerung von der Grofienord-
nung reagieren, wie sie sich ergibt, wenn
an die Stelle der heute kiinstlich nach
unten manipulierten sogenannten ,Ko-
stenmiete ein Mietpreis tritt, der aus-
reicht, um die wirklichen volkswirt-
schaftlichen Kosten der Wohnraumdar-
bietung zu decken? Werden sie — auch
vorausgesetzt, daf} eine entsprechende
Erhiéhung des Einkommens (Lohn-, Ge-
halts- usw. -erhohung) Hand in Hand
geht, bereit sein, diesen Gesamteinkom-
menszuwachs und damit einen merklich
hoheren Teil ihres Gesamteinkommens
als bisher fiir die Befriedigung des Wohn-
bediirfnisses zu verwenden, oder wer-
den sie darauf beharren, nur den der-
zeitigen, bei sehr vielen von ihnen ano-
mal niedrigen Einkommensteil fiir die
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Miete auszugeben und daher ihre An-
spriiche an Wohnraum und Wohnkom-
fort entsprechend einschrinken? An-
ders ausgedriickt: was ist dem Grofteil
unserer Menschen die Befriedigung des
Wohnbediirfnisses wert? In welchem
Maf} schitzen und wiirdigen sie echte
Wohnkultur; was sind sie bereit, sie sich
lkosten zu lassen?

Der noch so subtil gehandhabte Ap-
parat der Preistheorie gibt uns auf diese
Frage keine Antwort, kann keine Ant-
wort darauf geben; diese ,,Wertschiit-
zung® gehort fiir die Preistheorie zu
den ,,Daten® und damit zu dem, woriiber
die Theorie nichts aussagt. Gerade dar-
auf aber kime es an, dieses ,Datum*
zu kennen, um es in die preistheoreti-
schen Uberlegungen einsetzen zu kon-
nen. Haben wir durch die kiinstliche
Niedrighaltung der Mieten die Men-
schen dahin verzogen, daf sie die ,,Ophe-
limitat” guten Wohnens nicht mehr ge-
bithrend zu schitzen wissen, weil sie so
billig zu haben ist? Ist es bereits eine
feste, nur schwer wieder abzulegende
Gewthnung geworden, das Ausgaben-
budget so aufzustellen, daf3 die Woh-
nungsnutzung, wenn sie kostengerecht
bezahlt werden muf}, zu kurz kommt?
Diesem preistheoretischen ,,Datum® hat
der Wohnungswirtschaftliche Beirat ein
umfangreiches Gutachten gewidmet3.

Fiir einen wertvollen Hinweis zu die-
ser Kernfrage miissen wir Asta Hampe
dankbar sein. Sie macht darauf aufmerlk-
sam, fiir die Befriedigung anderer Be-
diirfnisse werbe eine ungeheure sugge-
stive Reklame, was dagegen das Wohn-
bediirfnis angehe, sei der Mensch ganz
seiner eigenen unbeeinflufiten Entschlie-
Bung iiberlassen. Wird unter dieser Um-
stinden das Bediirfnis, gut zu wohnen,
sich mit der nétigen Entschiedenheit ge-
geniiber den anderen, suggestiv angesta-
chelten Bediirfnissen durchsetzen? Oder
miissen wir fiir kulturell hochstehendes
Wohnen eine ihnlich wirksame Wer-
bung entfalten? Die Fachzeitschriften

8 Gutachten iiber die Wertung der
Wohnungsnutzung durch die Bewohner und
Wohnungsuchenden® vom 24.9. 1953.

20*

des Bauwesens, die Bausparkassen und
die Heimstittenbewegung tun wohl ei-
niges in dieser Richtung, aber verglichen
mit der Werbung fiir Zigaretten und
Kosmetika ist es doch so viel wie nichts!
MiifSte, ja konnte da mehr geschehen,
damit der Ubergang zu kostenechten
Mieten unserer Wohnkultur nicht einen
schweren Riickschlag bringt?

Noch eine Frage ist fiir den Woh-
nungspolitiker von Interesse, zu deren
Beantwortung die Hampesche Arbeit
ihm Hilfe bietet. Kann man einfach im
Gleichschritt mit dem Maf}, wie der
Wohnungsmangel abnimmt, die Miet-
bindungen abbauen, oder muf3 man iiber-
dies auf die allgemeine wirtschaftliche
Lage achten, um jeweils den konjunk-
turell geeigneten Augenblick fiir den
nichsten Schritt abzupassen? Die Er-
gebnisse des SchluBkapitels iiber ,,Mie-
tenbewegung und allgemeiner Konjunk-
turverlauf® gestatten, die Nutzanwen-
dung zu ziehen: die zwischen Konjunk-
turverlauf und Mieten bestehenden Zu-
sammenhinge lassen es bedenkenfrei
erscheinen, ohne besondere Riicksicht
auf die konjunkturelle Lage die Mieten
freizugeben, sobald die Lage am Woh-
nungsmarkt oder doch an bestimmten
Teilmérkten als hinreichend entspannt
angesehen werden darf. Nur die eine,
vom Wohnungswirtschaftlichen Beirat
in seinen beiden einschligigen Gutach-
ten als unerliBlich herausgestellte ,,Ne-
benbedingung® muf} erfiillt sein, die
vorherige oder spitestens gleichzeitige
Einkommenserhghung (nicht notwendig
eine ad hoc vorzunehmende Anpassung).

Oswald v. Nell-Breuning SJ

Die doppelte Schwelle
Skandinavisches zur Okumenik
LIEBE UND WA}IRHEIT
Man trifft in den skandinavischen Lin-
dern oft auf Menschen, die an der ka-

tholischen Kirche nahezu alles gelten
lassen. Nur eines begreifen sie nicht:

307



